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Anforderungen

Perimeter

Zweck

Basis fur
Studienauftrag

1. AUSGANGSLAGE

Mit dem "Generationenprojekt Buchrain Dorf" will die Gemeinde das Dorfzent-
rum aufwerten und beleben. Dazu soll ein zusammenhéngender Zentrumsraum
geschaffen werden, welcher die bestehenden Zentrumsnutzungen und |dentifi-
kationssorte miteinander verbindet und mit qualitatsvollen Neubauten ergénzt.

1.1.  Grundlagen

In einer ersten Phase wurden gemeinsam mit der Begleitkommission die Rah-
menbedingungen und Anforderungen an das Projekt definiert. Diese Grundlagen
wurden in zwei Dokumenten festgehalten:

- Rahmenbedingungen / Anforderungen zur Testplanung vom 04.07.2019

- Aufgabenstellung Testplanung vom 04.07.2019

In den Grundlagendokumenten wurde fur die Planung folgender Perimeter
festgelegt:

I Zentrum

(Teilbereiche: Adlermatte/Tschann) \
\

Strassenraum \

\
\
\
\
\

A\

Ubrige Fliachen

Schule - Bildung 7

|l [i] ey

Planungsperimeter des Generationenprojektes mit den Teilbereichen

1.2, Testplanung

Auf Basis der genannten Grundlagen soll die Testplanung mogliche Entwick-
lungspotenziale und -grenzen aufzeigen und zu konkreten Fragestellungen
grundsétzliche Machbarkeitsnachweise liefern. Hierfir muss sie zu den wichti-
gen Themen wie Nutzungsverteilung, Verkehr, Stadtebau und Freiraum Varian-
ten und L&sungsansétze aufzeigen, um daraus die Rahmenbedingungen fur die
weitere Planung abzuleiten.

Im Rahmen der Testplanung sind moglichst alle wichtigen Ubergeordneten Fra-
gestellungen, Schnittstellen sowie die &ffentlichen Interessen zu klaren. Damit
wird eine solide Basis geschaffen, um anschliessend ein konkretes Projekt tber
einen klar definierten Perimeter zu erarbeiten. Dies soll mit einen
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qualitatssichernden Konkurrenzverfahren, konkret Uber einen Studienauftrag mit
mehreren Teams erfolgen.

Im Speziellen sind folgende Resultate zu liefern: Spezielle Aufgaben
- Erarbeitung einer konkreten Entwicklungsvorstellung fur das Dorfzentrum

- Festlegung des Perimeters sowie der Vorgaben flr das nachfolgende Konkur-

renzverfahren (Studienauftrag)

Umgang mit dem Ubergeordneten Strassennetz

- Anbindung und Eingliederung der angrenzenden Raume

1.3.  Vorgehen

Die Arbeiten der Testplanung starteten im Sommer 2019 und wurden durch ei-  Erarbeitung
nen Projektausschuss bestehend aus Mitgliedern des Gemeinderates sowie  Testplanung
Vertretern von Eberli Sarnen begleitet. Die Erarbeitung erfolgte in folgenden Pha-

sen:

1. Analyse und Szenarien Aug./Sept.
2. Varianten erarbeiten, technische Nachweise Okt.
3. Bestvariante ausarbeiten und vertiefen, Nachweise Nov./Dez.

4. Ergadnzungen nach Beratung Begleitkommission Jan./Feb. 20

Am 10. Dezember 2019 wurden die Ergebnisse der Testplanung den Mitgliedern Wettbewerbsjury
der Wettbewerbsjury prasentiert und diskutiert.

Die Ergebnisse wurden mit der Begleitkommission am Workshop vom 22. Januar Begleitkommission
2020 beraten.

Die Erkenntnisse aus der Analysephase wurden an der Gemeinde-Orientierungs- Offentlichkeit
versammlung vom 7. November 2019 prasentiert.
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2. ANALYSE UND HERLEITUNG

2.1.  Einbettung Planungsperimeter
> A L4

{

e

Abb. 2:  Analyse Einbettung Planungsperimeter

Das Dorf liegt auf dem Molassehligel zwischen Rontal im Suden und Reuss im
Norden. Am sudlichen Hangfuss halten nur der schmale Gewé&sserraum der Ron
sowie die Eisenbahnlinie die Siedlungsraume von Buchrain und Ebikon ausei-
nander. Nicht nur optisch sondern auch funktional erfolgt hier ein starker Bezug
zur Siedlungsentwicklung in der Talebene, welche in einem starken Urbanisie-
rungsprozess ist. Die S-Bahnhaltestelle sowie die Mall sind wichtige Anzie-
hungspunkte, welche in Konkurrenz zum Dorfkern auf dem Hulgel stehen.

Das Zentrum von Buchrain liegt an der Hauptstrasse, welche bis zur Erstellung
des Autobahnanschlusses Buchrain und des Rontalzubringers als Kantons-
strasse klassiert war und den Durchgangsverkehr zwischen Inwil und Ebikon zu
tragen hatte. Seither muss sie keine Transitfunktion mehr erflllen und wurde
2013 als Tempo-30-Zone signalisiert und stellenweise umgestaltet. Aufgrund
ihrer Breite und Gestaltung ist sie immer noch ortsbaulich dominierend und hat
eine rel. starke Trennwirkung.

Bzgl. Erschliessungsfunktion und Verkehrsaufkommen ist die Unterdorfstrasse
mind. gleichbedeutend. Sie erschliesst ab der Hauptstrasse die dstlich gelege-
nen Wohngebiete und das Bahnhofsgebiet. Uber die Unterdorfstrasse verlauft
auch der o6ffentliche Verkehr (Buslinie 22 Ebikon — Perlen).
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2.2. Historische Entwicklung

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen die historische Entwicklung des Dorfes  Siedlungsentwick-
seit 1880. Die Siedlung beschrankte sich damals weitgehend auf den heute lung seit 1880
noch gut erkennbaren historischen Dorfkern entlang der Hauptstrasse. Die

Struktur des heutigen Strassennetzes, inkl. Unterdorfstrasse war bereits damals

angelegt. Die Entwicklung vom kleinen Bauerndorf zur Wohngemeinde setzte in

der zweiten Halfte 20. Jh. ein.

LK 1880: LK 1930: LK 1970: LK 2017:

| W VR R
Abb. 3:  Ausschnitte Landeskarte Buchrain seit 1880 (Quelle: www.geo.lu.ch), rot umrandet ist der Planungsperimeter

Im Dorfkern begann die Entwicklung in Richtung Osten und entlang der Unter-  Erweiterung
dorfstrasse mit dem Bau der heutigen Schulanlagen Dorf 1965 - 1969. Mit der  Dorfkern

Eréffnung des Dorfzentrums Tschannhof im Jahr 1996 fand mind. eine teilweise
Verlagerung der Dorfkernfunktionen statt.

» ‘
Abb. 4:  Analyse Topografie

Generationenprojekt Buchrain | 25. Méarz 2020 BURKHALTER DERUNGS AG | 7


http://www.geo.lu.ch/

Topographie

N .,&?A\

LEGENDE
[ Baugruppe BILU

B3 Denkmalgeschiitzt

[ Kulturobjekt Schiitzenswert (BILU)
[ Kulturobjekt erhaltenswert (BILU)
[ Identitatstrager

Das Zentrum Buchrain hat eine topographisch anspruchsvolle Lage. Der H6hen-
unterschied zwischen dem niedrigsten Punkt (Schulareal, Pausenplatz) und dem
héchsten Punkt (Einmindung Unterdorfstrasse in die Hauptstrasse) betragt 6 Me-
ter. Die Hohenlinien verlaufen in etwa parallel zur Hauptstrasse. Gréssere Freifla-
chen wie der Pausenplatz und die Umgebung um das Restaurant Adler sind auf
einer Ebene angeordnet und bilden Ansatze einer Terrassierung.

2.4. Sledlungsstruktur und Charakter

Re T

=21 Historischer Dorfkern =) urbane Zentrumsstruktur
= Historischer Dorfkern erweitert || Schule
[0 sport

Abb. 5: Analyse Siedlungsstruktur

Siedlungsstruktur

Die bestehende Siedlung im Zentrum von Buchrain I&sst sich grob in drei Haupt-
raume gliedern. Auf der Higelkuppe liegt der historische Dorfkern entlang der
Hauptstrasse als klar erkennbare Baugruppe. Darunter sind mehrere Bauten im
kant. Bauinventar als erhaltens- oder schitzenswert klassiert. Von besonderem
Wert fur das Dorfbild und die Identitatsstiftung sind der Raum Kirchweg sowie
der Gasthof Adler. Je nach Verstandnis kann der historische Teil bis zum Kin-
dergarten im Osten gefasst werden. Daran angrenzend liegt das "modeme"
Zentrum mit den Grossstrukturen der Uberbauung Tschann. Diese besteht aus
flnfgeschossigen MFH-Bauten Uber einem markanten Sockelbau mit Einkaufs-
nutzungen. Stdwestlich davon liegt die Schulanlage Dorf mit Schulareal und
Sport- und Freizeitflache.
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LEGENDE

[ Baugruppe BILU | Attraktive Freirdaume

=1 Denkmalgeschutzt /7 Aufwertungspotential 3
[ Kulturobjekt Schitzenswert (BILU)  © Auwertung notwendig

[ Kulturobjekt erhaltenswert (BILU) - Potentielle Pldtze —l g
[ identitatstrager

Abb. 6:  Analyse Freiraumstruktur

Die Freirdume sind stark durch den Verkehr dominiert. Pragend sind die Stras-  Verkehrsorientierte
senrdume und Erschliessungsachsen. Vielfach sind die Freirdume Teile der Er-  Freirdume
schliessung und werden vom MIV und den Fussgangern geteilt. Wenige Wege

sind nur den Fussgéngern vorbehalten.

Eigentliche Aufenthaltsbereiche oder Platze sind mit Ausnahme des Pausenplat-  Aufenthaltsbereiche
zes der Schule nicht vorhanden. Attraktive Freirdume finden sich im Bereich

Kirchweg sowie auf den Flachen mit hohem Grinanteil. Von besonderer Bedeu-

tung ist die Gartenwirtschaft des Adlers.

Durch die raumliche Struktur und die erhaltenswerten bzw. geschitzten Bauten  Platzsituationen
ergeben sich bereits im Bestand potenzielle Platzsituationen.

Im IST-Zustand haben grosse Flachen hohes Aufwertungspotenzial.

Generationenprojekt Buchrain | 25. Marz 2020 BURKHALTER DERUNGS AG | 9
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6. Nutzungsverteilung

Nutzungsschnittstellen '

| Publikumsorientiert
W B Historisch
o dOffentlich
Bildung
~ . Grunraum

Abb. 7 :  Nutzungsverteilung im Zentrum von Buchrain

Nutzungs- Die Nutzungsschwerpunkte sind heute raumlich rel. klar verteilt:
schwerpunkte - Nord: Verwaltung, Kirche, Gastronomie, Wohnen

- Ost: publikumsorientierte Nutzungen, Einkaufen, Wohnen

- 8Sud: Bildung, Werkhof/Feuerwehr, Sport und Spiel/Grinraum

Nutzungs- Zwischen diesen Nutzungsrdumen sind zwei Schnittstellen auszumachen, wel-

schnittstellen che einerseits bei der Bushaltestelle an der Unterdorfstrasse sowie bei der Ad-
lermatte beim Zugang Schulhof liegen. Diese wichtigen Orte wirken heute eher
trennend als verbindend. Sie haben ein grosses Aufwertungspotenzial.
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2.7. Mobilitat und Verkehr

2.7.1. Fuss- und Radverkehr

N PPy i

LEGENDE

= Fusswege bestand = = Defizit Fusswegnetz fehlend

e Wanderwege s Fusswegnetz Konflikte

"~ Hohes Fussgéngeraufkemmean Defizit Fusswegnetz Qualitét

© Sammelpunkte (FG-Kenzentration) |

- Wichtige Zugangsrichtungen | 4\ ‘_ ﬂ ‘
A S S (EF

Abb. 8 : Analyse Fussverkehr

Der Perimeter ist fur Fussganger grundsatzlich gut zugangig und durchlassig.
Einige wichtige Fusswegverbindungen sind jedoch unattraktiv, weil sie direkt an
vielbefahrenen Strassen entlangfihren oder zu klein dimensioniert sind. Auf
wichtigen Teilstlicken bewegen sich die Fussganger direkt auf dem Fahrweg,
den sie sich mit dem MIV teilen. Dies ist einerseits unattraktiv und birgt anderer-
seits ein Gefahrenrisiko.

Im Perimeter ist die Fusswegqualitat heute ungenigend. Die Durchgéangigkeit
fur Radfahrer ist nicht gegeben.
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2.7.2. Optionen Fuss- und Radverkehr

Eat )

LEGENDE

=) zielort
welp- Zugang Fussverkehr auf das Areal 1. Prioritat

- Zugang Fussverkehr auf das Areal 2. Prioritat
= Fussverkehrsachse 1. Prioritat

«i Fussverkehrsachse 2. Prioritat

“/ » Hohe Fussgangerprioritat

Abb. 9:  Zugangsachsen Fussverkehr

Das Fusswegnetz im Zentrum sollte mdglichst engmaschig, durchlassig und at-
traktiv ausgebaut sein. Alle wichtigen Zugangspunkte sollten flr Fussganger,
und nach Mdéglichkeit auch fur Radfahrer, moglichst direkt miteinander verbun-
den sein. Alle Wege im Zentrum sollen 6ffentlich sein. Im Zentrum muss der
Langsamverkehr Prioritat haben, so dass starke Anreize entstehen, um zu Fuss
oder per Rad unterwegs zu sein.

Auf den Wegen mit hoher Fussgangerprioritat sollten die MIV-Frequenzen nicht
spUrbar erhdht werden.

12 | BURKHALTER DERUNGS AG Generationenprojekt Buchrain | 25. Marz 2020



2.7.3. Optionen o6ffentlicher und motorisierter Verkehr

Legende

=~ \erbindungstrasse
Sammelstrasse
Erschliessungsstrasse

=% Zugange MIV bestehend =

y 4 ) Breiter Strassenquerschnitt
Flachiges Querungs-
bedUrnis

oo Konflikte MIV-LV -

“~+ Gross dimensionierte
Knotenpunkte
Abb. 10: Analyse MIV und OV

Der motorisierte Verkehr erreicht das Gebiet Uber die Hauptstrasse und die Un-  Erschliessung MIV
terdorfstrasse. Zum Abstellen der Fahrzeuge besteht heute ein breites Angebot

an offentlichen, oberirdischen Parkplatzen. Die Erschliessung der Schulanlage

erfolgt von Westen Uber die rel. steile Zufahrtsstrasse Adlermatte. Sowohl hier

wie auch vor dem Tschannhof besteht ein Konflikt zwischen MIV und Fussgén-

gern, welche sich die Fahrbahn teilen.

An den beiden Strassenziigen (Haupt- und Unterdorfstrasse) bestehen an zwei  Strassenraum
Orten aufgrund der Bebauung und der Nutzung flachige Querungsbedurfnisse

des Langsamverkehrs. An beiden Orten ist die Fahrbahn, im Vergleich zum Nor-

malquerschnitt, Gberbreit. Grinde sind die Gestaltung mit einer Mittelinsel beim

Adler sowie die Busbuchten bei den Haltestellen.

Die Bus-Haltestellen sind heute an zentraler Lage gut angeordnet. Allerdings ist ~ Bus-Haltestellen
die Fussweganbindung von Norden und von Sidden heute mangelhaft. Die Hal-

testellen missen in Zukunft behindertengerecht gestaltet und damit umgebaut

werden. Aufgrund des daflr notwendigen, hohen Bordes und des Anfahrweges

mussen die Haltebuchten aufgehoben und durch Fahrbahn-Haltestellen ersetzt

werden.

Generationenprojekt Buchrain | 25. Méarz 2020 BURKHALTER DERUNGS AG | 13
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Abb. 11 : Parkierung

Offentliche PP
Tschann

Offentliche PP
Adlermatte

Velo-PP

LEGENDE
[ 1 PP privat
[ PP &ffentlich
B4 4 Anzahl
@ Mobility

Im Zentrum von Buchrain sind die bestehenden Parkplatze grosstenteils privat.

In der Tiefgarage des Tschannhof Center bestehen rund 54 Parkplatze fur Kun-
den. Daneben sind rund 45 Parkplatze vor dem Center fUr Kunden verflgbar.
Davon ist 1 Parkplatz fUr Carsharing (Mobility) vorgesehen. Die Tiefgarage
kénnte im Falle einer Bebauung des Grundstlcks Tschann erweitert werden,
wobei die bestehende Einfahrt genutzt werden kann.

Weitere Offentliche oder halbdffentliche Parkplatze bestehen beim Restaurant
Adler (37), Gemeindehaus (10) und Schulhaus (25).

FUr Velofahrende gibt es Abstellplatze beim Schulhaus (ca. 40), bei der Bushal-
testelle Buchrain, Dorf (ca. 20) und beim Tschannhof Center (ca. 30).

14 | BURKHALTER DERUNGS AG Generationenprojekt Buchrain | 25. Mérz 2020



2.8. Synthese

Legende

. Perimeter
') Achsen
— Gelandekante
/ / Réumliche Schnittstelle
== Nutzungsschnittstelle
@ Fusswegverbindung attraktiv
m m Fusswegverbindung mangelhaft

===, RAUM mit mangelhafter
"===n Gestaltung

//, Strassenraum verkehrsorientiert
offentlicher Raum mangelhaft
Transformationsfléche

Abb. 12 : Analyse Fazit

Die obige Abbildung zeigt eine kurze Synthese aus der Analyse.

Far die Zentrumsentwicklung ist die rAumliche und funktionale Verknlpfung der
bestehenden Zentrumsraume und -nutzungen essenziell. Diese sind durch den
Perimeter hindurch Uber eine oder mehrere, direkte und attraktive Verbindungs-
achsen fUr den Langsamverkehr zu verbinden. Dabei soll das Potenzial fur die
Erstellung eines 6ffentlichen Platzes mit hoher Anziehungskraft genutzt werden.

Das Gebiet Adlermatte ist heute stark unternutzt und hat grosses Aufwertungs-
potenzial. Kénnen die Flachen der zur Disposition stehenden Gebaude in die
Entwicklung einbezogen werden, ergibt sich ein grosses Potenzial fur die Zent-
rumsentwicklung.

Der historische Dorfkern beschréankt sich mehr oder weniger auf eine Bautiefe
beidseitig der Hauptstrasse. Eine klare Abgrenzung zwischen historischem und
neuem / modernem Zentrumsraum mit jeweils spezifischen Entwicklungsvorga-
ben ist damit gut mdéglich.

Die Topographie ist Herausforderung und Chance zugleich. Die Zentrumsent-
wicklung gibt die Chance, die Gelandekanten neu anzuordnen und dadurch
grossflachige Freirdume auf einer Ebene bzw. mit geringen Héhenunterschieden
zu schaffen.

Generationenprojekt Buchrain | 25. Marz 2020

I Denkmalgeschutzt
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die Planung

3. THESEN

3.1. Buchrain ist ein Dorf

Buchrain ist in den vergangenen rund 60 Jahren von einem bauerlich gepragten
Dorf mit rund 1'000 Einwohnern zu einer Agglomerationsgemeinde mit Uber
6'000 Einwohnern angewachsen. Diese Entwicklung teilt es mit vielen anderen
Gemeinden in der Schweiz, sie ist eine Herausforderung fUr die Frage nach der
Identitat. Fuhlen sich die Einwohner von Buchrain heute mit ihrer Wohnge-
meinde verbunden? Leben sie im Dorf Buchrain oder irgendwo in der Agglome-
ration Luzern?

In den vergangenen sechs Jahrzehnten ist Buchrain schrittweise in einzelnen
Uberbauungen gewachsen. Diese weisen ihre eigenen Muster auf, der Zweck-
massigkeit und dem jeweiligen Zeitgeist folgend.

Der Dorfkern wurde vergleichsweise wenig verandert, aber durch Neubauten mit
Zentrumsnutzungen erganzt, namentlich fur das Einkaufen, die Schule und die
Gemeindeverwaltung. Im Zentrum besteht somit heute viel Raum fir eine Ent-
wicklung nach Innen und zur Erganzung der Zentrumsnutzungen. Dies ist eine
grosse Chance fur die Entwicklung und Belebung von Buchrain.

Wir gehen davon aus, dass sich diese Entwicklung am Bild eines Dorfs orientiert.
Das Dorf wird in seinem Kern weitergebaut und gestéarkt. Es geht darum, Beste-
hendes und Neues zu einer Ubergeordneten Struktur zusammenzuflgen. Die
Bewohner sollen sich am Ortskern orientieren kbnnen, dieser soll zur ldentitat
der Bewohner mit dem Dorf Buchrain beitragen.

Das Dorf lebt von einer differenzierten Gestaltung und Nutzung der einzelnen
Bauten, von einer Vielfalt an Bauvolumen, von unterschiedlichen Gebaudehé-
hen. Repetitive Bebauungsmuster sind zu vermeiden, eine Realisierung in Etap-
pen durch unterschiedliche Planer kann zu dieser Vielfalt beitragen. Die vorlie-
gende Planung hat ein Ubergeordnetes Konzept zu liefern und ein besonderes
Augenmerk auf den 6ffentlichen Raum und dessen angrenzende Bebauung zu
richten.

3.2. Strassenraume verbinden das Dorf

Traditionell haben sich die Gebaude im Ortskern zu den Strassen hingewandt.
Sie richten ihre Stirn giebelstandig zur Strasse und begleiten diese als eine Ab-
folge von «Bildern» oder «Gesichtern». Mit zunehmendem Larm durch die Ver-
kehrsentwicklung erfolgte eine Abwendung von der Strasse, die Gebaude rich-
teten sich mit dem Ricken gegen sie. Die Strassen wurden vermehrt zum tren-
nenden Element, mit deren Ausbau verstarkte sich die Trennwirkung zusatzlich.

Mit der Erdffnung der Tunnelumfahrung von Buchrain wurde der Dorfkern weit-
gehend vom Durchgangsverkehr (und insbesondere vom Schwerverkehr) ent-
lastet. Die Chancen, welche sich mit der Befreiung vom Durchgangsverkehr er-
geben, kdnnen wesentlich besser als heute genutzt werden. Die Strassenraume
sollen vermehrt zur Verbindung der verschiedenen Ortsteile genutzt werden.

Die Strassenrdume im Dorfkern sind so zu gestalten, dass sich die angrenzen-
den Nutzungen miteinander verbinden. Sie sollen fir Fussganger und Radfahrer

16 | BURKHALTER DERUNGS AG Generationenprojekt Buchrain | 25. Méarz 2020



attraktiv und sicher sein. Bauten, die mit dem Rucken zur Strasse stehen, sind
zu vermeiden. Mit der Planung der angrenzenden Bauten sind die jeweiligen
Strassenrdume mitzudenken. Entsprechende Erdgeschossnutzungen tragen
zur Belebung dieser Raume bei.

3.3. Platze brauchen Nutzungen

Im Ortskern von Buchrain bestehen heute einige 6ffentlich zugangliche Aussen-  These 3
raume, namentlich beim Zentrum Tschann, beim Schulhaus, beim Gemeinde-

haus, beim Gasthof Adler oder den beiden Kirchen. Diese Freirdume weisen
unterschiedliche Aufenthaltsqualitdten auf, sie werden mehr oder weniger ge-

nutzt. Ein klar definierter Dorfplatz besteht nicht. Sollen Platze belebt sein, sind

sie durch entsprechende Erdgeschossnutzungen einzufassen, am richtigen Ort

im Dorf zu realisieren und fur den Aufenthalt angenehm zu gestalten.

Das Generationenprojekt beinhaltet die Chance, fur Buchrain einen zentralen  Anforderungen an
Ort, einen Dorfplatz zu schaffen. Die vorgesehenen neuen Nutzungen mit 6ffent-  die Planung
licher Ausstrahlung sollen zur Belebung dieses Dorfplatzes und des 6ffentlichen

Raums insgesamt eingesetzt werden. Dies ist insbesondere bei der Erschlies-

sung dieser Nutzungen durch den Langsamverkehr und bei der Aussenraumge-

staltung zu berilcksichtigen.

3.4. Bestehendes wird verknupft

Das Zentrum von Buchrain besteht bereits. Insbesondere die Schulanlage, die  These 4
Gemeindeverwaltung und das Einkaufszentrum Tschann sowie das Restaurant

Adler stltzen heute die Funktion des Dorfkerns als Zentrum. Die ortsbauliche

und verkehrsmassige VerknUpfung dieser Funktionen ist jedoch verbesserungs-

wirdig. Herausforderungen bilden die bestehende Topografie und die heutige

Struktur und Gestaltung des Strassenraums.

Mit dem Generationenprojekt besteht die Chance, bestehende und neue Nut-  Anforderungen an
zungen zu verbinden. Diese Verbindung erfolgt einerseits durch eine ortsbauli-  die Planung

che VerknUpfung von Nutzungen, andererseits durch entsprechende Aussen-

raume, welche flir den Langsamverkehr attraktiv sind. Mit dem Generationen-

projekt ist insbesondere sicherzustellen, dass die Zentrumsnutzungen in kurzer

Gehdistanz hindernisfrei miteinander und mit den umliegenden Quartieren ver-

bunden sind.
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4. SZENARIENSTUDIE

In der Szenarien-Phase wurde eine breite Palette von mdéglichen Entwicklungs-
richtungen skizziert und im Steuerungsausschuss diskutiert. Die Szenarien-Dis-
kussion diente der Scharfung und Eingrenzung der Entwicklungsrichtung.

4.1.  Konzeptionelle Szenarien

18 | BURKHALTER DERUNGS AG

Nutzungsschnittstellen

Die Schnittstellen zwischen den heute vorhandenen
Nutzungen werden raumlich entwickelt und belebt.
Die Schnittpunkte oder gleich die gesamte Achse
dazwischen werden als eigentlicher Kern der neuen
Zentrumsentwicklung gestaltet und etabliert.

Bestehende Platzsituationen

Die vorhandene Siedlungsstruktur lasst verschie-
dene Raume frei, welche zu zentralen, 6ffentlichen
Platzen aufgewertet werden kdnnen. Dabei wird an
den bestehenden Strukturen und Nutzungen (Bus-
haltestelle, Schulareal, Gartenwirtschaft) ange-
knupft. Diese werden aufgewertet und ergénzt.

Achsen und Verbindungen

Die Kombination der massgebenden Einfallsachsen
und Zugénge zum Perimeter und der gewiinschten
direkten Wege durch diesen hindurch ergibt ein
Netz von Achsen und Verbindungen.

Eine oder mehrere dieser Achsen werden als zent-
rale Achse entwickelt. Die WeiterfUhrung der Ach-
sengestaltung Uber den Perimeter hinaus verhilft zu
einer guten Einbindung in die bestehende Siedlung.
An den Schnittstellen bietet sich die Erstellung eines
neuen, zentralen Platzes an.
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4.2. Ortsbauliche Szenarien
«Dorfzentrum Studie 2014»

® Charakteristik:

- 2 Platze an der Unterdorfstrasse

- Hauptplatz Adler Nord

- Grobkdérnige Ergénzung Tschann

- Kleinstrukturierte Erganzung historischer Kern

Beurteilung:

- Adler Nord als Platz bzgl. Lage und Ausrichtung
massig attraktiv; Abkehr von bestehender Gar-
tenwirtschaft

- Geringe bauliche Dichte im Zentrum, Adlermatte
raumlich wenig geklart

- Eingliederung Neubau Tschann schwierig

«Begegnungsraum Unterdorfstrasse»

Charakteristik:

- Unterdorfstrasse wird zum 6ff. Begegnungsplatz
- Ergadnzung Tschann massstabsgetreu

- kleinkdrnige Bebauungsstruktur Adlermatte

Beurteilung:
- Aufenthaltsqualitat + Platzpotenzial an Unter-
dorfstrasse massig (Hangneigung, Verkehr)

- Tschannhof-Achse wird fortgesetzt, aufgewertet
- Kleinkdrnige Struktur orientiert sich am hist. Be-
stand, ist aber flr Zentrumsbildung und Bele-

bung nur massig geeignet; massige Dichte

«Platze Unterdorfstrasse, Adlermatte modern»

Charakteristik:

- Platzbildungen entlang der Unterdorfstrasse

- Direkte Verbindung Bushaltestelle - Pausenplatz
- Off. Nutzungen im Norden, Wohnen im Stiden

- Adlermatte als moderne Zentrumsbebauung

Beurteilung:

- Platzpotenzial gem. obigen Beurteilungen

- Tschannhof-Achse wird fortgesetzt, aufgewertet

- Hist. Kern/Kirchweg wenig eingebunden

- Off. Raum wird auf Schulhof gelenkt => eher
nicht zielfihrend

- Adlermatte in zeitgeméasser Zentrumsdichte
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«Zentraler und historischer Platz»

Charakteristik:

- zentraler &ffentlicher Platz auf Ebene Pausen-
platz als Nutzungs- und Achsenschnittstelle

- Starkung historischer Kern Gber Hauptstrasse

- Verbindung der beiden Platze

- Mittelkdrnige Bebauungsstruktur

Beurteilung:

- Direkte Durchwegung durch Perimeter hindurch,
aber: grosse Hdhendifferenz ungtinstig

- Hauptplatz als Achsen-Schnittstelle aus allen
Richtungen

- Anbindung Kirchweg, Aufwertung Adler-Garten

- Neuer Hauptplatz mit starkem Bezug zum Pau-
senplatz wird kritisch gesehen; Platz fur Alltags-
gebrauch zu gross

«Stérkung Hubeliweg»
Charakteristik:
&0 - Analog obigem Szenario

- Bildung einer Achse Leisibachstrasse - Dorfplatz
- Tschann: Ausrichtung der Neubauten auf Hubeli-
S, ¢ weg
" % Beurteilung:
R - Ausrichtung auf Hubeliweg geht auf Kosten der

(% ] rickwértigen Achse Tschannhof => wird kritisch
S % gesehen
( % f - Hubeliweg eher als Achse zweiter Prio. geeignet.
%

% «Zentraler Platz Gross»

% % Charakteristik:

% 4 - Grosser, zentraler Platz zwischen Adler und er-

hoht dber Schulareal

= @ <, - Gemischte, mittelkdrnige Bebauungsstruktur

' 7Y Beurteilung:

- Grosser oOffentlicher Freiraum auf Kosten der
baulichen Dichte

- Platz zu gross: Belebung schwierig, kaum "All-
tagstauglich"; Er muss multifunktional sein und
zwingend von einer Nutzung bespielt werden

- Die Ausrichtung des Adlers passt wenig zu die-
ser Platzsituation => Einbindung schwierig

- Keine Klare Achse von Norden her, fehlende An-
bindung an Bestand
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«Direkte Verbindung Kirche - Tschann»

Charakteristik:

- Direkte Verbindung historisches— und Geschafts-
zentrum

- Trennung Schulplatz und &ffentlicher Platz

- Halbprivate Platze zwischen Uberbauung

- Klein- bis mittelkdrnige Bebauungsstruktur

Beurteilung:

- Direkte Verbindung der wichtigen Raume +/- auf
der Hohenlinie bzw. mit wenig Gefélle => attrak-
tiv flr Langsamverkehr

- Schulhof wird separat erschlossen, ist etwas ab-
gehangt

- Kleinkdrnige Bebauung im noérdl. Teil geht auf
Kosten der Dichte

«Strassenumlegung»

Charakteristik:

- Umlegung Unterdorfstrasse + Anbindung an

Kreisel Rutiweid

Verkehrsfreier Dorfkern Adlermatte - Tschann

Raumliche Trennung Dorfkern - Schulareal

- 2 Offentliche Platze, alternativ Gross-Platz nord-
Ostlich vom Restaurant Adler

- Grobkdrnige Bebauungsstruktur

Beurteilung:

- Eine Verlegung der Strasse ergibt neue, zusam-
menhangende Raume, was zu einer starkeren
Konzentration fuhrt

Tschannhof wird direkt angebunden

Schulareal wird abgehangt

- Umweg fur MIV => Mehrverkehr im Dorfkern
Unterirdische Strassenfuhrung nicht mdéglich (vgl.
Kap. 5)
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5. MACHBARKEITSSTUDIEN

5.1. Ubergeordnete Erschliessung

Um die Situation fir den Fussverkehr zu verbessern, zusétzliche Flachen zu

schaffen und den Einfluss der Strassen (Larm, Trennwirkung) zu reduzieren,

wurden folgende Massnahmen Uberprift:

- Tunnel Unterdorfstrasse/Tschann

- Umlegung Unterdorfstrasse (Verbindung Tschann-Kreisel Hauptstrasse; ohne
und mit Tunnel)

5.1.1. Machbarkeit Tunnel Unterdorfstrasse/Tschann

\ ¥ | / g
\/ \ X & '/ I Iy X
\ ] / / A \ ;
i J ,' / A ¢ AW p
'y /N o N / -
| S S o / NN / g {
7 4 > { ) () p !
A + | . 7 4 / X
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L 85.10m

Z ggE?%5‘:::::::E@&gﬂ&ﬂéﬁwaﬁmaEOKE@M" ; ————

=~ theor. OK Fahrbahn —— _r;§§§§§§é§§§§f;
450,0 — —_— — 450.0
44570 20.00 m 415.0

Abb. 13 : Situation und Langsschnitt eines moglichen Tunnels der Unterdorfstrasse im Bereich
Tschann

Machbarkeit: ~ Nicht machbar

Bewertung: Aufgrund der Topografie nicht umsetzbar

Fazit: Aufgrund der Anforderungen an die maximalen Steigungen der
Rampen, wird die notwendige Tiefe nicht erreicht, um eine Strecke
unter dem bestehenden Terrain zu erstellen. Da die Strasse bereits
im Gefélle liegt, ist insbesondere fir die Rampe West (Beginn bei
der Kreuzung Hauptstrasse/Unterdorfstrasse) eine sehr lange
Rampe notwendig. Die beiden Startpunkte der Rampen mussten
mehr als 20 Meter weiter auseinander liegen, um sich Uberhaupt so
weit unter dem gewachsenen Terrain zu treffen, als dass ein Tunnel
erstellt werden konnte (vgl. Schnitt oben). Die Endpunkte kénnen
aber aufgrund bestehender EinmUndungen nicht weiter auseinan-
dergelegt werden.
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5.1.2. Umlegung Unterdorfstrasse ohne Tunnel

e 4 AR AT :
/ (\/ ) _/ L \\7 . ~ ‘\ |
T\ ; 45A70 453 NN N

452

Abb 14: Abblldung der Variante Umlegung Unterdorfstrasse ohne Tunnel

Machbarkeit: ~ Technisch machbar
Bewertung: + Verbindet zwei verkehrsorientierte Kreuzungen (Kreisel)
- Vergrosserte Verkehrsflache (langere Strecke im Vergleich zur nicht mehr benétigten Ver-
bindung zur Kreuzung an der Hauptstrasse)
- Zerschneidet Siedlungsgebiet
- Verlauft direkt an der Schule (Reduktion Verkehrssicherheit flir schulpflichtige Kinder)
Fazit: Die Negativpunkte Uberwiegen. Es besteht keine Notwendigkeit zur Umlegung.

5.1.8. Umlegung Unterdorfstrasse mit Tunnel

Querprofil Variante 2: Tunnel unter Pausenplatz:

i 52.80 " 27.60 L 52.80 5 ;
455":3: ﬂ_ = i 4 — 4559
IES. — ——tywi 00
L= — Fiso

L 65.80 1,60, 65.80 L

7 g 7

Abb. 15: Variante 1 mit Tunnel auf Niveau Pausenplatz ; Tunneldecke 453.5 m U. M.
Variante 2 mit Tunnel unter dem Niveau Pausenplatz ; Tunneldecke 450.0 m U. M.
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Machbarkeit: Technisch machbar
Bewertung: + Verbindet zwei verkehrsorientierte Kreuzungen (Kreisel)
+ Schafft je nach Hohenlage des Tunnels mehr Freiflache
- offene Strassenflache in etwa gleich lang wie nicht mehr bendétigter Abschnitt der Un-
terdorfstrasse
- wirkt weiterhin zerschneidend auf die Siedlungsstruktur (lange Rampen)
- sehr schlechtes Verhéltnis zwischen Rampenlédngen und gewonnener Oberflache
Fazit: In der Variante mit Hohenlage auf Niveau Pausenplatz kommt die Strasse nicht unter
dem gewachsenen Terrain zu liegen, sondern bildet eine kinstliche Flache. Diese hat
eine theoretische Breite von 60m, welche eine Platzflache bilden kdnnte. Zum Pausen-
platz verbleibt ein Hohenunterschied von rund 3.5m.
In der Variante mit der H6henlage unter dem Niveau des Pausenplatzes kommt die
Strasse nur Ur rund 30m unter dem gewachsenen Terrain zu liegen, davon liegt jedoch
nur rund 1.6 m effektiv vollstdndig unter dem Pausenplatz; diese Distanz wird sich bei
der Ausarbeitung aufgrund der bendtigten Ausrundungsradien noch verkleinern).

5.2. Arealerschliessung
Far die Arealerschliessung Schulhaus/Adlermatte (ober- und unterirdisch) wur-

— e s

LEGENDE

= \/erbindungsstrasse e Zugangspunkt
Sammelstrasse Zugangspunkt untergeordnet
Erschliessungsstrasse Potentielle Flache fur Parkierung unterirdisch

Potentielle Erweiterungsflache fur Parkierung unterirdisch

Abb. 16 : Mdgliche Zugangspunkte flr die Arealerschliessung Gebiet Schulhaus/Adlermatte

Die Erschliessung des Areals soll moglichst abseits der Fussgangerstrome er-
folgen, um Konflikte zwischen MIV und Fussganger zu vermeiden und die Si-
cherheit zu erhdhen. Es bietet sich an, das Gebiet ab dem Kreisel Ritiweid zu
erschliessen. Da dieser Anschlusspunkt jedoch hoher liegt als der Pausenplatz,
sind langere Zufahrten oder Rampen fir die Uberwindung des Héhenunterschie-
des notwendig. Alternative Anschlusspunkte liegen bei der Bushaltestelle oder
der Moosgasse (Schulhaus).
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Die Erschliessungsvarianten im Detail:

Variante

Bewertung

Ausbau IST-Zu-
stand (Adlermatte)

Heutige Haupterschliessung fur den Zugang zum Gemeindehaus, mehreren Wohnh&usern
und dem Schulareal. Probleme: steil, Mischverkehr, zerschneidet Perimeter. Sollte zukunf-
tig primar auf Langsamverkehr beschrankt bleiben.

- Eignung fUr oberirdische Erschliessung: +

- Eignung fUr Erschliessung Tiefgarage: -

Zugang West, ab
Kreisel Rutiweid

Der bestehende Kreisel ist eine stark verkehrsorientierte Anlage mit hoher Leistungsfahig-
keit. Ein zusétzlicher Anschluss ist problemlos maéglich. Der Verkehr bleibt auf dem Uber-
geordneten Strassennetz und wird von dort direkt in eine Einstellhalle geflhrt. Aufgrund
der Hohenlage werden Zufahrt und Rampe rel. lang.

- Eignung fUr oberirdische Erschliessung: +(+)

- Eignung fUr Erschliessung Tiefgarage:  +++

Zugang Sud, Uber
TG Leumatt

Die Erschliessung Uber eine bestehende Tiefgarage wére verlockend. Aufgrund der beste-
henden einspurigen Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage dUrfte die Leistungsfahigkeit der Tief-
garage erreicht sein. D.h. es ware ein Ausbau notwendig. Die notwendigen baulichen Ein-
griffe sowie der Mehrverkehr in einem bestehenden Wohngebiet sind heikel.

- Eignung fur oberirdische Erschliessung: ---

- Eignung fUr Erschliessung Tiefgarage:  +/-

Zugang Nord, ab
Unterdorfstrasse

Heutiger Fussweg zur Bushaltestelle. Die Lage bietet sich fur eine Zufahrt in eine Einstell-
halle auf Hohe Pausenplatz an. Um einen Konflikt mit der Bushaltestelle zu vermeiden und
die Héhenlage zu nutzen, sollte die Zufahrt mdglichst weit unten, d.h. im Osten erfolgen.
Konflikte mit dem Schulweg sind zu vermeiden.

Eignung fur oberirdische Erschliessung:  ++

Eignung fur Erschliessung Tiefgarage: ++ (indirekte Erschliessung)

Zugang Ost, ab
Moosgasse

Die Moosgasse ist von der Topographie her und aufgrund des bestehenden Knotens gut
als Anschlusspunkt geeignet. Die grundsétzliche Leistungsfahigkeit fUr eine Erschliessung
ist gegeben. Allerdings ist das Konfliktpotenzial mit der Schule gross. Es wird Mehrverkehr
auf einen wichtigen Schulhof-Zugang gebracht. Die Trottoirs wéaren zweimal zu queren.
Auf eine weitere Belastung durch den MIV sollte daher eher verzichtet werden. Vorausset-
zung fur eine Erschliessung Uber die Moosgasse ware eine Neukonzeption der Schulweg-
fOhrung mit deutlicher Trennung von Fuss-/Schulweg und MIV-Erschliessung.
- Eignung fUr oberirdische Erschliessung: ++ (wenn kein Schulweg betroffen)
- Eignung fUr Erschliessung Tiefgarage:  ++ (wenn kein Schulweg betroffen)

Sammelstrasse

Erschliessungsstrasse

Verbindungsstrasse

Zugangspunkt
Zugangspunkt untergeordnet
Potentielle Fl&che fur Parkierung unterirdisch

Potentielle Erweiterungsflache fur Parkierung unterirdisch

Abb. 17 : Mégliche Zugangspunkte flr die Arealerschliessung
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Variante

Bewertung

Zugang West, ab
Hubeliweg

Der Hubeliweg ist gleichzeitig Erschliessungsstrasse und Langsamverkehrsachse. Die Ka-
pazitat fur eine Erschliessung Tschann ist gegeben. Allerdings ist der Zugang flr eine Tief-
garage aufgrund der Hohenlage nicht ideal. Deutlicher Mehrverkehr ist aufgrund der Bedeu-
tung fur den Langsamverkehr nicht erwlnscht.

- Eignung fUr oberirdische Erschliessung:  ++

- Eignung fUr Erschliessung Tiefgarage: +

Zugang Sud, ab
Unterdorfstrasse

Ab der Unterdorfstrasse bestehen heute nur Fusswege. Dies soll im weiteren Verlauf auch
beibehalten werden. Eine Erschliessung direkt ab der Unterdorfstrasse ist aufgrund der Lage
der Bushaltestelle sowie der Nahe zu weiteren Zufahrten (Einmindung Hubeliweg, Anliefe-
rung Tschann) wenig geeignet und wirde die Freiraumgestaltung an diesem zentralen Ort
stark beeintrachtigen.

- Eignung fUr oberirdische Erschliessung:  ---

- Eignung fUr Erschliessung Tiefgarage:

Zugang Ost, Uber
TG Tschannhof

Die bestehende Tiefgarage des Einkaufszentrums Tschannhof verflgt Uber eine Fahrspur
pro Richtung und schliesst direkt an den Kreisel Tschannhof an. Aufgrund der bestehenden
Infrastruktur sowie der guten Leistungsfahigkeit des Knotens bietet sich eine Erweiterung
der Tiefgarage an.

- Eignung fUr oberirdische Erschliessung:  ---

- Eignung fUr Erschliessung Tiefgarage: +++

5.3. Einstellhallen

Die moglichen Tiefgaragenzufahrten aus Kap. 5.2 wurden in jeweils zwei ver-

schiedenen Hoéhenlagen vertieft gepruft:

- Lage auf Hohe des Pausenplatzes (Tiefgarage und Pausenplatz sind ebener-
dig erreichbar, Tiefgaragenboden auf 450 m.(.M.)

- Lage unter dem Pausenplatz (Tiefgarage und Ebene Pausenplatz sind Uber
Rampen oder ahnliches verbunden, Tiefgaragenboden auf 446.4 m.0.M.)

5.3.1. Einstellhallen auf Hohe des Pausenplatzes (450.0 m 4. M.)

Zugang Nord, tber

Unterdorfstrasse

455.0

Schulhaus

150.0 | " —

445.0
Abb. 18 : Situation und Querschnitt der TG mit Zufahrt ab der Unterdorfstrasse, Niveau Pausenplatz
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Zugang West, ab
Kreisel Ratiweid
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Abb. 19 : Situation TG Zugang ab Kreisel Rutiweid, Niveau Pausenplatz

Einstellhallen unter dem Pausenplatz

Zugang West, ab
Kreisel Rutiweid

)
l

]

/|

>4 1/

‘I

|

v

3

E— £
assoI———— =
450.0,—| === %7

445.0
Abb. 20 : Situation TG Zugang ab Kreisel Rutiweid, Niveau unter Pausenplatz

Generationenprojekt Buchrain | 25. Marz 2020 BURKHALTER DERUNGS AG | 27



Zugang Ost, ab ' s 2 [
Moosgasse ™ LA,
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Abb. 21 : Situation und Querschnitt der TG mit Erschliessung ab Moosgasse, Niveau Pausenplatz

5.4. Zusatzabklarungen Einstellnallen-Zufahrten

Aufgrund der Rickmeldungen aus der Zentrumskommission wurden zwei wei-
tere Zufahrtsmoglichkeiten in die Tiefgaragen Tschann und Adlermatte gepruft.

5.4.1. Verbindung Tiefgarage Tschannhof - Adlermatte

Beschrieb Prufung einer Verbindung unter der Unterdorfstrasse hindurch, um die bestehende
Tiefgarage Tschannhof mit dem Generationenprojekt zu verbinden. Damit konnte
z.B. ein Einbahn-Regime mit Zufahrt beim Tschannhof und Ausfahrt beim Kreisel
Rutiweid installiert werden.

/
/ e
/ .

/
; \

Abb. 22 : Theoretisch glinstige Lage dés Verbindungstunhels Uber 'A\uszug' Leiiﬂngskate{ster
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Abb. 23 : Auszug Leitungskataster: Abwasserleitungen

Im Bereich der Unterdorfstrasse befinden sich viele Werkleitungen und  Situation
Schéchte, welche bis 2.0 m unter der Oberflache liegen (Abb. 22, 23). Diese

mussen mit einem Verbindungstunnel unterquert werden, welcher im Querungs-

bereich deutlich tiefer liegen muss, als die Einstellhallen. Die Unterfihrungsram-

pen dirfen jedoch nicht zu steil ausfallen. Aus diesem Grund ist die Linienfih-

rung des Tunnels mdglichst gegen den Hang zu drlcken, um auf die erforderli-

che Hoéhenlage hinunterzukommen. Eine Linienfihrung gem. Abb. 22 ist daher

nicht mdglich. Sie muss gem. Abb. 24 erfolgen.

454
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Abb. 24 : éithation Verbindungstunnel Tiefgarage Tschann mit Tiefgarageﬂdes Generationenprojektes

Die Uberpriifung erfolgte mit der Linienfiihrung gem. Abb. 24 und folgenden Kennwerte
Kennwerten:

- Héhenlage Strasse: 454.0 m.G.M.
- Aufbau Strasse: 0.50m

- Freibereich unter Strasse flr Leitungen: 1.50m

- Méchtigkeit Decke Tunnel: 0.25m

- Lichte Hohe Tunnel: 2.50m

- OK Fahrbahn Tunnel: 449.25 m.U.M.
- OK Fahrbahn TG Tschann: 451.5 m.0.M.
- OK Fahrbahn TG Generationenprojekt: 450.5 m.U.M.
- Lange: 58.60 m
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Beurteilung Bei der Prifung wurde der Zwischenraum zwischen Strassenoberflache und

Tunneldecke sehr knapp gewahlt. Damit wére eine Untertunnelung grundsétz-
lich machbar, bedingt jedoch den Abbruch des Egli-Hauses. Zusétzlich wéaren
aufwéandige Massnahmen bei den Werkleitungen notwendig, damit der Tunnel
mit dieser knappen Uberdeckung erstellt werden kann und die Rampen nicht zu
steil werden. Die Abb. 25 zeigt einen Querschnitt mit den minimal notwendigen
Rampen-Neigungen, wobei noch keine Ausrundungen bericksichtigt sind (was
die Neigung erhéht).
Fur eine ausreichende Uberdeckung misste der Tunnel noch tiefer verlegt wer-
den, was steilere Rampen erfordert. Die maximal zuldssige Steigung betragt
15 %. Aufgrund des Gefalles kdnnten auch keine Parkplatze im Tunnel ange-
ordnet werden. Es werden hohe Erstellungs- und Betriebskosten erwartet.

Unferdorfsirasse

teitunger TG Tschann
e

TG Generationenprojekt
11.0% Verbindungsfunnel

Abb. 25 : Schnitt Verbindungstunnel zwischen TG Generationenprojekt (links) und TG Tschann; Lage gem. Abb. 24

Fazit Die Realisierbarkeit ist nur bedingt gegeben. Die Umsetzung wére in jedem Fall
sehr aufwéandig und in einem schlechten Verhaltnis zum Nutzen. Eine Weiterbear-
beitung wird nicht empfohlen.

5.4.2. Alternative Ausfahrt Tschannhof

Als Alternative zur Verbindung zur Tiefgarage des Generationenprojektes soll eine
Ausfahrt auf den Hubeliweg bzw. die Unterdorfstrasse gepruft werden. Damit die
Zufahrtsrampe nicht zu steil wird, muss die LinienfGhrung schrag zum Hang gelegt
werden, womit die Zufahrt nahe an die Unterdorfstrasse und in den Bereich des
Egli-Hauses zu liegen kommt (s. Abb. 26).
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Abb. 26‘: Situation Rampe auf Hibeliweg (Anschlusspunkt 456.5, Rampenlange: 40 m +10 m Lange fur Kontrolleinrichtungen)
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Die Uberpriifung erfolgte mit den folgenden Kennwerten: Kennwerte

- Hohenlage Anschluss Hubeliweg: 456.5 m.U.M.

- Hohe Fahrbahn TG Tschann: 451.50 m.U.M.

- Héhendifferenz: 5 Meter

- Fahrbahnbreite: 5.5 m (Zweirichtungsverkehr)

- Gedeckter Rampenteil: 15% Uber eine Strecke von 20 m
- Ungedeckter Rampenteil: 12 % Uber eine Strecke von 15 m
- Anschlussteil Hibeliweg: 5 % Uber eine Strecke von 5 m

- Total Rampenléange: 40m

- Mehrlange far Kontrolleinrichtungen: 10 m bei max. 3 % Gefalle
(z.B. Barrieren, Schranken)

Die Zufahrt ist technisch machbar, hat jedoch starke Auswirkungen auf die Frei-  Beurteilung
raumaualitat sowie die bestehende und zukUinftige Bebauung. Die Zufahrt erfor-

dert einen markanten Einschnitt in den Hang und unterbricht den Grinraum zwi-

schen Egli-Haus und Bebauung Tschann. Die Zufahrt kdme im Bereich des Egli-

Hauses zu liegen und ist mit dessen Weiterbestand kaum vereinbar.

Wird der Anschlusspunkt entlang des Hubeliweges in Richtung Norden verscho-

ben, nimmt die zu Uberwindende Hohendifferenz zu. Dadurch muss die Rampe

verlangert werden, was auf Kosten der Anzahl Parkplatze geht.

Die Anzahl Parkplatze fUr den Neubau Tschann wurde sich aber auch mit der

gepruften Variante reduzieren (um ca. 15 Stick).

Der notwendige Eingriff wéare zu massiv. Die negativen Punkte Uberwiegen (Ab-  Empfehlung
riss Egli-Haus, Einschnitt in Topografie, Unterbruch Hubeliweg, Verkleinerung
TG Tschann). Eine Weiterbearbeitung wird nicht empfohlen.
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5.5. Fuss- und Radverkehr

Der Ubergeordnete Strassenraum ist heute verkehrsorientiert gestaltet. FUr eine
siedlungsorientierte Umgestaltung kommen verschiedene Varianten in Frage.
Nachfolgend sind ein paar Méglichkeiten aufskizziert.

Strassenquerung im Platzbereich:

Verbreiterung im Querungsbereich, Platz-Belag Uber Strasse flhren; IST:
«Strassenrand auflésen», Fahrbahn-Einengung mit Farbbandern
Abgrenzung mit Pollern/>Maoblierung»: oder Rinne:

, Var. N £.30m R lar " o M

@
Y]

L]
®

™
L]

¥
U

Abb. 27 : Gestaltungsmoglichkeiten der Strassenquerung im Platzbereich

Abb. 29 : Gestaltungsvariante flr die Querung der Unterdorf-
strasse wie sie im Themen-Szenario «Direkte Verbindung
Kirche - Tschann» aussehen kénnte

Abb. 28 : Gestaltungsvariante flr die Querung der Unter-
dorfstrasse wie sie im Themen-Szenario «Stérkung
HUbeliweg» aussehen kénnte
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5.6. Bus-Haltestellen

Kennwerte Beispiel:

- Standardtyp gem. vif flir Gelenkbusse
- Haltekantenlénge: 21.0 m  (gegeniber 19.0 m in Studie EBWSB, 2017), Betonplatte 26.5 m

- Haltekantenhdhe: 22 cm
- Wartebereich fir Fahrgéste (grin): 26.5 m x2.0m
Abb. 30 : Uberpriifung moglicher Haltestellenlagen fiir die aktuell verkehrenden Bustypen

Die notwendige behindertengerechte Umgestaltung der Bushaltestellen gibt die
Dimensionen vor. Aufgrund dieser Vorgaben kénnen die Haltestellen nicht be-
liebig verschoben werden. Die Abklarungen zeigen, dass die heutige Lage auch
zukinftig ideal ist und eine allféllige Verschiebung hdchstens sehr kleinrdumig
erfolgen sollte.

Option Radweg bergwérts: Option schmaler Querschnitt, ohne Markierung:
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Abb. 31 : Entwurf mdglicher Strassenrdume im Bereich der Bushaltestelle (bei Szenarien ohne Platzsituation bei der Bushaltestelle)
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6. VARIANTENSTUDIEN

Auf Basis der Szenarien-Diskussionen, der Machbarkeitsabklarungen sowie den
Anforderungen aus der Aufgabenstellung wurden verschiedene Varianten aus-
gearbeitet.

Variante 1

LEGEMDE KONZEPT

T Bearbelungsprimetes Hauptachse : Tschannhof - Historischer Kern

(7771 AZ Perimeter Zentrum - 1.1/ 11°500m? aff, Platz: 6 //7
pem=s . § ' P Adler sid - Gemeindahaus %
7771 AZ Perimeter Nord - 1.5/ 2'600m il -~

Bushaltestellg Anhatskare L:26m | Hiom

heen Bebauungsstruktu ./
ungsstruktur
Hauptac 1. Reihe Einglisderung @
hebanachaan 2. Reine Urban
&ff, Platz 1000m? (kL Temssa Acan 3. Neubau Schule : :

Spielplatz (:>

-=—  midgliche Tiefgarageneinfahrt

Bewertung:  + Die Hauptachse bindet die bestehende Achse Tschannhof ans Zentrum an. Rechtwinklig
dazu wird eine Verbindungsachse Kirchweg — Schulhof erstellt. Der hist. Kern wird damit
ebenfalls gut angebunden. Der Achsenschnittpunkt ergibt Potenzial fur eine Platzsituation.

+ Sekundare Achse Tschannhofeingang - Pausenplatz: Erschliessung Schulhof, TG
+ Erste Bautiefe entlang Hauptstrasse: Eingliederung in hist. Bestand; Zweite Reihe mit zeit-
gemasser Zentrumsdichte
+ Einbezug Aussenraum Restaurant Adler: Schaffung einer Platzsituation
- Monotones Bebauungsmuster
Fazit: Empfehlung zur Weiterbearbeitung
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Variante 2

LEGENDE KONZEPT
i7" Bearbeitungeprimetes Hauptachse : Unterdorfstrasse - Historischer Kem
[7771  AZ Perim. Zentrum 1.1 /13'500m? i, Platz: Adler sid “
[771  AZ Perim. N1: 1.5/2'800m? | N2: 1.1/1'450m? Spielplatz Tschann Q:,
— e ichaltestelle Anhetekse L2m | Hadom ?em%mgwm, Qy gy >
& & Eingli ung
Hupacham 2. Reihe Urban : ?"’f"

Nebenachsen 3. Neubau Schule
B, Platz 10002 (st Tamase Acten m
Spieiplatz S Y

an——  mogliche Tiefgarageneinfahrt

Bewertung: + Achse verbindet Haupteingang zum Tschannhof mit hist. Dorfkern beim Adler
+ Dorfartige Anordnung der Bauten; Weiterentwicklung der historischen Struktur
+ Einbezug Aussenraum Restaurant Adler
+ Hauptplatz bei Gartenwirtschaft Restaurants Adler
+ Bauten Tschann orientieren sich auf HUbeliweg. Dieser wird damit gestérkt.
- Hauptfussgéangerachse in Konflikt mit Anlieferung Tschannhof. Achsengestaltung schwie-
rg
- Starker Eingriff in Schulareal. Gréssere Bauten stdlich der Hauptachse bedingen einen
Ersatz des heutigen Schulhauses. Erschliessung Pausenhof vorliegend nicht gegeben.
- Erschliessung TG praktisch nur ab Kreisel Ritiweid mdglich. Dies erschwert eine etappierte
Entwicklung.
- Tschannhof ist abgeschnitten
Fazit: Keine Empfehlung zur Weiterbearbeitung
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Variante 2A

Bewertung:
(ggu. Var. 2)

Bearbeitungsprimeter

AZ Perimeter Zentrum - 1.2 / 13'300m?
AZ Perimeter Mord - 1.3 / 2'800m?
Bushaltesielle Anhetekerms L:26m | HZdem
Hauptachsen

Mebenachsen

&ff, Platz 1700m? Ikl Tamssa Adad
Spiglplatz

mogliche Tiefgarageneinfahrt

KOMNZEPT
Hauptachse : Unterdorfstrasse - Historischer Kern

off. Platz: %

Adler sid oben und unten ‘:.:)

Spielplatz integriert

Bebauungsstruktur /”

1. Adler Eingliaderung g & e

3 Neubay Schue ‘\%gé'ﬂ
28

+ Anbindung Tschannhof. Bauten Tschann beziehen sich sowohl auf Tschannhof wie auch
Hubeliweg
+ Hauptplatz als grossere Flache zwischen Hauptstrasse und Achse
+ Hauptachse mit deutlichem Ziel
- Hauptplatz ev. zu gross, zu wenig definiert
- Monotones Bebauungsmuster im Stden

Fazit:

In Verbindung mit Elementen der Variantenstudie 3A Empfehlung zur Weiterbearbeitung
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Variante 3

i7" Bearbeltungsprimeter Hauptachse : Unterdorfstrasse - Zentraler Platz

i2221 AZ Perim. Zentrum 1.0 /10'500m® &, Platz: g

I7771  AZ Perim. N1: 1.6/2'800m? | N2: 1.1/1°450m? é‘;?:.’;':;":‘:, g:ﬂ'—'mﬂn [7

— Bushaltestelle Ahetskerne L26m| H22em 1,\\\? =
Hauptachsen Bebauungsstruktur - L

Achsa N Eingliederung e /"

Nabenachsen Achsa 3 Urban m
. Platz 2000m? Irkl Tamazsa Adie Neubau Schule "1 __:-.

Spisiplatz
s migliche Tiefgarageneinfahrt

Bewertung: + Dorfartige Anordnung der Bauten
+ Grosser, neuer Hauptplatz im Zentrum als Schnittpunkt der Hauptachsen von NW + SE
+ Hauptachse mit deutlichem Ziel
+ Bauten Tschann orientieren sich auf HUbeliweg. Dieser wird damit gestérkt.
- Platz sehr gross (zu gross fUr Alltagsgebrauch)
- Anbau an Schule oder Ersatzbau notwendig
- Verbindung Hauptplatz — Schulhof schwierig.
- Erschliessung Schulhof nicht geldst oder weiterhin von Norden => schlecht vereinbar mit
notwendiger Terrassierung + Freiraumgestaltung
- Hauptfussgangerachse in Konflikt mit Anlieferung Tschannhof
-Tschannhof abgeschnitten
Fazit: Keine Empfehlung zur Weiterbearbeitung
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Variante 3A

Bearbeitungsprimeter

AZ Perim. Zentrum 1.1 /12°500m?
AZ Perim. N1: 1.6/2'800m2 | N2: 1.171'450m?

KOMNZEPT

Hauptachse:
Unterdorfstrasse - Zentraler Platz - Historischer Kem

off. Platz: OQ’

Adler sid - Gemeindahaus

Bushaltestelle Athatekare L2m| Hzem Spiglplatz Tschann %
Hauptachsen /,-7
Bebauungsstruktur A Y
MNebenachsen Achse M Eingliederung ,@
5. Platz 1300m? k. Tmsssa actan Achas 3 Liran e
Neubau Schule -
Spislplatz N {’ 4
«—  moglichs Tisfgaragensinfahrt o
Bewertung: + Klare Raumtrennung zwischen Hauptplatz und Schulhof. Diese k&nnen aber zueinander
(99u. Var. 3) in Bezug gesetzt werden. Die Terrassierung ist einfacher l16sbar.

- Platz bzgl. Aussicht, Besonnung weniger attraktiv

Fazit: Empfehlung zur Weiterbearbeitung mit Vorbehalt
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Variante 3B

LEGENDE KOMNZEPT

in.. Beambeiungsprimeter Hauptachse : Unterdorfstrasse - Zentraler Platz
{2771 AZ Perim. Zentrum 1.0/11°500m? aff. Plate:

i i - ! 2| N2: . H Zentralerplatz Q
7771 AZ Perim. N1: 1.5/2'800m? | N2: 1.3/1°450m ot o R Q
— Bushaltestellg Anhutskirie L26m| Hz2em A =
Hauptachsen Babauungsstruktur - //
X e

Orientierung zum Platz

Nebenachsen Platz W Eingliederung
8ff. Platz 1B00m? ML Tarsssa Actan Platz N Urban 1
Spielplatz y

as——  mogliche Tiefgarageneinfahrt

Bewertung: + Dorfartige Anordnung der Bauten mit Ausrichtung auf einen grossen Zentrumsplatz.
+ Platz als zentraler Knotenpunkt
- Eingliederung des Hauptplatzes ins Geldnde schwierig
- Der grosszugige Freiraum geht auf Kosten der baulichen Dichte
- Bezug Dorfplatz zu Pausenplatz unklar (ein Platz? Zwei Platze?)
- Strassenlarm dringt aufgrund der Stellung der Bauten weit in Bebauung ein
- Hauptfussgéngerachse in Konflikt mit Anlieferung Tschannhof
Fazit: Keine Empfehlung zur Weiterbearbeitung
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7. FAZIT

Die fur zweckmassig und gut befundenen Elemente und Charakteristiken der
vorgestellten Varianten wurden zu einer Best-Variante ausgearbeitet. Diese soll
als Grundlage fur die weitere Bearbeitung und die Vorgaben fur das Wettbe-
werbsprogramms dienen. Die Best-Variante wurde zu wichtigen Fragestellun-
gen weiterbearbeitet und vertieft. Sie ist in einem separaten Dokument doku-
mentiert.

Bestvariante

LEGENDE KONZEPT

Bearbeitungsprimeter

Perim. Zentrum

Perim. Tschannhof
Bushaltestelle Anhaltekante L:26m | H:22cm

Hauptachsen
Nebenachsen
&ff. Platz 1300m2 (nk. Terrasse Adler)

Halbprivat

«a—  mogliche Tiefgarageneinfahrt

Abb. 32 : Best-Variante (basierend auf Var.

—_
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- Netz: Durchléssiges Fusswegnetz, moglichst stufenlos/hindernisfrei. Handlungs-
- Platzabfolge: Abfolge von Platzen zwischen Gasthof Adler und Schulareal mit  empfehlungen
deutlichem Bezug zueinander. An der Achsenschnittstelle wird ein neuer, zent-
raler Dorfplatz geschaffen und mit publikumsorientieren Nutzungen «bespielt».
Er muss alltagstauglich sein, eine behagliche Grdsse und eine attraktive Ge-
staltung aufweisen und v.a. das Potenzial zum Begegnungsort haben. Fur
Grossveranstaltungen wie Chilbi oder Fasnacht dient weiterhin der Schulhof.
- Ruckgrat: Fussgangerachse zwischen Zentrum Adlermatte und dem Tschann-
hof als verbindendes Element und attraktiver 6ffentlicher Freiraum.
- Grlne Inseln: halbdffentliche und private Freiraume als attraktive Ruckzugs-
orte mit hohem Grinanteil.
- Die primare MIV-Erschliessung erfolgt ab dem Kreisel an der Hauptstrasse.
Die sekundéare MIV-Erschliessung erfolgt ab der Unterdorfstrasse (notwendig
flr die Etappierung des Areals).
- Erste Baureihe entlang Hauptstrasse: bauliche Eingliederung in hist. Bestand.

, AN Platz /
, TSi@? Mobilitats-Hub
Plagyy, /' \\y& N
- abf9,ge "b N \\\
GO 0~
// O S ‘Sekundire
/i MIV-Erschliessung

<+ _4_ | Grine Insel
-b, |

| //\Schulhof/Platz fur
| “Pri‘r‘néire y
MIV-Erschliessung ’

I N/

Abb. 33 : Handlungsempfehlungen
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ANHANG: GRUNDLAGEN UND
RAHMENBEDINGUNGEN

Kantonaler Richtplan

. dl
Abb. 34 : Auszug Kantonaler Rlchtplan Kanton Luzern

Reglonaler Rlchtplan und Konzepte

Abb. 35 Auszug aus dem Leitbild LuzemOst Abblldung Raumstruktur 2030
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RAUMSTRUKTUR NUTZUNGSSCHWERPUNKTE (OHNE WOHNEN)

Entwicklungsschwerpunkte Siedlung (E/A): sehr
I dynamische Entwicklung mit hoher Dichte 0 Versorgung
Urbane Gebiete (E/A): dynamische Entwicklung mit e Freizeit
mittlerer bis hoher Dichte e Bildung
Wohnen am Hang: moderate Entwicklung mit 0 Arbsiten
mittlerer Dichte und erhéhten Anforderungen
landliche Gebiete (E/A): moderate Entwicklung mit o Logistik
mittlerer Dichte
. Industrie- und Gewerbegebiet: regionaler Schwerpunkt LANDSCHAET
far Industrie und Gewerbe B | andschaftsraum
r———~ [ndustrie- und Gewerbegebiet: Kantonales strategisches . 7
L ———a Arbeitsgebiet (gemass Teilrevision kant. Richtplan 2014: [0 Landschaftsorientierter Freiraum
Stand 17.06.2014) [ 1 Siedlungsorientierter Freiraum
Industrie und Gewerbegebiet: langfristige Erweiterungs- e
méglichkeit Industrie- und Gewerbe [ I"71 Langsamverkehrsverbindung (linearer Freiraum)

best. / zu ergénzen
£y potenzielles Siedlungsgebiet (gemass reg. Teilrichtplan HeERnES

‘ Siedlungslenkung 2030; Stand gem. RRB 112, 23.1.2015)

ZZZZ:  Koordinationsbedarf Siedlung/Landschaft ORIENTIERENDER INHALT
I Identititsraum K17 S S-Bahn und Bahnhéfe
[:():1 Hochleistungsstrassen mit Anschlussen
ZENTRENSTRUKTUR
mmmmmm  Hauptverkehrstrassen
@ Regionales Zentrum mit Ortsversorgungsfunktion
Wald

- Regionales Nebenzentrum mit Ortsversorgungsfunktion

. : I Gewasser
® e Ortszentrum mit Ortsversorgungsfunktion/Ortszentrum als

Begegnungsort ///////// Auenlandschaft Reuss
(o] "Mall of Switzerland"

wsyy Auenlandschaft Ron

KOORDINATIONSAUFGABEN

K1: Abstimmungen mit Planungen der Gemeinden/des Kantons
K2: Koordination EbiSquare - Mall of Switzerland

K3: Offentlicher Verkehr

Ké4: Identitdtsraum Kantonsstrasse K17

K5: Koordination Siedlung und Landschaft

K6: Siedlungsrander

PROJEKTE LUZERNOST
P1: Versorgungszentren

P2: Verkehrskonzept LuzernOst

P3: Integriertes Langsamverkehrsnetz
Pé4: Schwerpunkt Zentrum Ebikon
P5: Schwerpunkt Schindler- EbiSquare - Burenhof Dierikon

P6: Regionales Arbeitsplatzgebiet

\ 2 -
: Auszug aus dem Leitbild LuzernOst, Abbildung Aufgabenfelder
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Vision

Grundhaltungen

Mobilitat
Fuss- und
Radverkehr

Parkierung

Kommunale Entwicklungsvorgaben

Gemeindestrategie 2018 — 2030

- Sie treibt die Zentrumsentwicklung voran und schafft einen Treffpunkt fur alle
im Herzen der Gemeinde.

- Sie erhdht die Aufenthaltsqualitat in den Grin- und Freirdumen, die zum Ver-
weilen einladen.

- Sie bietet ein attraktives, durchgangiges Wegnetz, komfortable Infrastruktu-
ren, zukunftsgerichtete Busverbindungen, so dass zu Fuss gehen, Velo- und
Busfahren Spass machen und damit OV und Individualverkehr kombiniert
nutzbar sind.

- Sie ist ein attraktiver Ort zum Leben in allen Lebensphasen; fur Jung und Alt,
Familien und Singles, Erwerbstéatige und Ruhebedurftige. Sie verknlpft die Be-
dirfnisse aller Generationen vorbildlich.

Siedlungsleitbild Marz 2017

- Die Gemeinde hat viele Gesichter — im Dorfkern ist der Charme der l&ndlichen
Vergangenheit noch deutlich splrbar, am Stidhang ist die Gemeinde dicht und
urban.

- Buchrain setzt verstéarkt auf mehrgeschossigen Wohnungsbau und verdichtet
an gut 6V-erschlossenen Lagen — mit einem Schwerpunkt im Dorfzentrum so-
wie am Sudhang. Die Gemeinde setzt sich flr ein vielfaltiges Wohnraumange-
bot ein und fordert insbesondere Wohnungsbau mit hoher Wohn- und Aus-
senraumaqualitat.

- Die Gemeinde sichert bestehende Freiraumqualitdten und macht siedlungs-
nahe Freirdume zuganglich und erlebbar. Sie schitzt die Landschaft.

- Buchrain halt das Angebot flr die Alltagsversorgung (Einkauf, Gastronomie)
und Alltagsgestaltung (Gesundheit, Bildung, Freizeit) aufrecht

- Siedlungsentwicklung: An Quartiercharakteristik angepasste Entwicklung. Das
Dorfzentrum ist Identitatstrager und mentaler Bezugspunkt der Gemeinde. Es
wird aktiv und sorgsam weiterentwickelt und in seiner sozialen Funktion auf-
gewertet.

- Buchrain prift unter Beachtung der Kulturobjekte die richtige Platzierung fur
Neubauten im Zentrum der Gemeinde und gestaltet den Dorfplatz als Einheit.
Die Gemeinde nUtzt die innere Verdichtung im Zentrumsbereich um das Dorf-
zentrum besser als solches zu definieren.

- Buchrain verdichtet massvoll und am richtigen Ort — die Gemeinde lenkt den
Schwerpunkt der baulichen Entwicklung qualitétsvoll auf den Sudhang.

- Massnahmen der Siedlungsékologie werden umgesetzt.

- Im Dorfzentrum werden Fuss- und Radverkehr dem motorisierten Verkehr
gleichgestellt. Fussgangerinnen und Fussgénger erhalten hohe Prioritdt und
einen angemessenen Anteil an Flachen. Der motorisierte Individualverkehr
wird verlangsamt.

- Die Regelung zur Erstellung von Parkplatzen wird den aktuellen Anforderun-
gen angepasst. Dabei wird insbesondere die Reduktion der Parkplatzanzahl
an gut dV-erschlossenen Lagen geprift.
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- Steigerung der Qualitat von Freirdumen in der Siedlung durch gestalterische  Freiraum und
Aufwertung und Erganzungen der Ausstattung (z.B. Bénke, Girillstellen, Spiel-  Landschaft
geréte, Brunnen) ...

- Schaffung von neuen naturnahen Strukturen entlang von Wegen (Wiesen-
saum, Baumreihen).

- Sicherung einer ausreichenden Anzahl und guten Zugéanglichkeit von Spiel-
platzen; ...

- Das Gebiet Alter Dorfkern — Tschannhof — Schule/Verwaltung bildet das ,Herz"  Fokusgebiet Dorf-
der Gemeinde und ist identitatsbildend. zentrum

- Das Gebiet Alter Dorfkern — Tschannhof — Schule/Verwaltung bildet das ,Herz"  Dorfzentrum mit
der Gemeinde und ist identitatsbildend. Die Identitadt des Zentrums wird ver-  Identitat
bessert, indem das Zentrum durch Neu- und Erganzungsbauten in den Berei-
chen Schule/Verwaltung, Tschannhof und Alter Dorfkern baulich weiterentwi-
ckelt bzw. verdichtet, die Verkehrsorganisation zugunsten des Fuss- und Rad-
verkehrs aufgewertet und der offentliche Raum neugestaltet werden.

- Bei der Gestaltung der Gebaude und Aussenrdume sowie beim Sichern von
Sichtverbindungen im Zentrumsbereich wird darauf Wert gelegt, dass das
Zentrum als Einheit erlebbar und das Dorfzentrum attraktiver Aufenthaltsort
wird.

- Die Gemeinde fordert die Aufenthaltsfunktion im Zentrum durch die Umgestal-  Belebung des
tung eines Teilabschnitts der Unterdorfstrasse und die Gleichstellung von  Zentrums
Fuss-, Rad- und motorisiertem Verkehr in diesem Bereich. Sie verlangsamt
hierfur

- den motorisierten Verkehr und reduziert die Trennwirkung der Unter-
dorfstrasse.

- Bei der Aussenraumgestaltung achtet die Gemeinde im Zentrumsbereich da-
rauf, dass die Freiraumgestaltung und Méblierung die Qualitaten des Dorfzent-
rums als Aufenthaltsraum starken.

- Die Gemeinde schafft gute Rahmenbedingungen, sodass Nutzungen fur die
Offentlichkeit verstarkt im Zentrum konzentriert werden.

- Die Gemeinde steuert die mittelfristige Entwicklung zwischen der Biblio-
thek/Arztezentrum und dem Kreisel Leisibachstrasse (,Kreisel Tschann®) da-
hingehend, dass dieser Strassenabschnitt stérker in das Dorfzentrum einge-
bunden wird.
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Die Dorfkernzone Buchrain Dorf (DK-B) dient der Erhaltung und behutsamen
Weiterentwicklung des historischen Dorfkerns und der guten Eingliederung
von Neu- und Umbauten ins Dorfbild.

[betrifft Dorfkernzone Haslirain]

Die Bauten in den Dorfkernzonen haben sich bezlglich kubischer Gestal-
tung, Dimensionen, ausserer Erscheinung, Fassaden- und Dachgestaltung,
Materialien und Farbgebung sowie Gewéhrleistung von Durchsichten be-
sonders gut ins Ortsbild einzuordnen.

Die Gemeinde kann bei guter Qualitat in der Dorfkernzone Buchrain Dorf
(DK-B) Mehrhéhen von bis zu 3.00 m bewilligen.

In den Dorfkernzonen sind auf Hauptbauten nur Schragdacher zulassig. Die
Gemeinde kann Ausnahmen bewilligen, wenn die Dachformen das Ortsbild
nicht negativ beeintrachtigen.

Es gilt zusatzlich folgendes:

Dorfkernzonen
Buchrain Dorf Haslirain
a) | Gesamlhohe 1+ 2 13.50 m Gemass Abs. 2
o) | Grenzabstand 1+ 2 500m 4.00m
¢) | Uberbauungsziffer (UZ-1, --
0z-2, Uz-3, UZ-4)
d) | Larm-Empfindlichkeitsstufe Il Il
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Die Zentrumszonen 1 und 2 dienen der Weiterentwicklung der bestehenden
Bebauung an zentraler Lage mit Bezug zum Strassenraum.

In der Zentrumszone 1 ist Uber den vom Gemeinderat bestimmten Perimeter
ein Konkurrenzverfahren geméass Art. 5 BZR Pflicht. Neubauten und neu-
baudhnliche Umbauten sind bestmoglich in die Umgebung einzupassen.

In der Zentrumszone 2 sind entlang der Hauptstrasse im Erdgeschoss in
erster Bautiefe bei Neubauten und neubau&hnlichen Umbauten keine auf die
Hauptstrasse orientierten neuen Wohnungen gestattet. Die Hauptfassade
und die Nutzung im Erdgeschoss mussen funktional und optisch auf den

Strassenraum ausgerichtet sein.
Es gilt zusatzlich folgendes:

Zentrumszone 1 | Zentrumszone 2

a) | Talseitige Fassadenhohe 1 16.50 m 16.50 m

Talseitige Fassadenhohe 2 16.50 m 16.50 m
b) | Gesamthohe 1 16.50 m 16.50 m

Gesamthohe 2 16.50 m 16.50 m
c) | Grenzabstand 1 6.50 m 6.50 m

Grenzabstand 2 6.50 m 6.50 m
d) | Uberbauungsziffer 1 (UZ-1) - 0.26

Uberbauungsziffer 2 (UZ-2) - -

Uberbauungsziffer 3 (UZ-3) - 0.28

Uberbauungsziffer 4 (UZ-4) - 0.08
e) | Larm-Empfindlichkeitsstufe Il Il
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Die Sonderbauzone Tschann dient der Sicherung und Weiterentwick-lung
eines Gemeindezentrums nach einheitlichem Konzept.

Gestattet sind 6ffentliche Bauten und Anlagen, Dienstleistungs- und Ge-
werbebetriebe, Buros, Ladengeschafte, Wohnbauten und Bauten fUr ein be-
treutes Wohnangebot fur Betagte und Behinderte (z.B. Alterswohnun-gen
und Pflegewohngruppen).

Massgebend fur Art und Mass der Nutzung, Bebauung und Gestaltung ist
der rechtsgultige Bebauungsplan.

Es gilt die La&rm-Empfindlichkeitsstufe llI.

In der Zone fur offentliche Zwecke sind Bauten, Anlagen und Nut-zungen
zulassig, die Uberwiegend zur Erfullung 6ffentlicher Aufgaben bendtigt wer-
den und dem in Anhang 1 beschriebenen Zonenzweck ent-sprechen.

Die Gemeinde legt Nutzung und Baumasse im Einzelfall unter Berlcksich-
tigung &ffentlicher und privater Interessen fest.

Es qilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe lII.

Der Kanton erfasst die Kulturdenkmaéler in einem kantonalen Bauinventar. Er
bezeichnet darin ,schitzenswerte” und ,erhaltenswerte” Denkméler sowie
Baugruppen. Die Wirkungen der Aufnahme eines Kulturdenkmals im kanto-
nalen Bauinventar richten sich nach den kantonalen Bestimmungen. Im Zo-
nenplan sind die inventarisierten Kulturdenkmaler orientierend dargestellt.

Im kantonalen Denkmalverzeichnis aufgelistete Denkmaler unterstehen dem
Gesetz Uber den Schutz der Kulturdenkmaler und sind im Zonenplan orien-
tierend dargestellt. Bauliche Massnahmen an diesen Denkmalern oder in

Art. 16 Zentrums-
zone 1 (Zel), Zent-
rumszone 2 (Ze2)

Art. 17 Sonder-
bauzone Tschann
(So)

Art. 22 Zone fur
Offentliche Zwe-
cke (Oe2)

Art. 35 Kulturdenk-
maler
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deren Umgebung bedurfen einer Bewilligung der zustandigen kantonalen
Dienststelle.

9  Die Gemeinde legt bei als ,erhaltenswert” eingestuften Denkmalern Mass-
nahmen des Objektschutzes, des Umgebungsschutzes und des Unterhaltes
nach Anhdrung der Grundeigentimerschaft fest. Auf begrindeten Antrag
der Grundeigentimerschaft kann die Gemeinde unter Abwagung aller Inte-
ressen ganz oder teilweise auf den Schutz verzichten.

Art. 39 Erganzende 1 F(r einen Gestaltungsplan, der die zonengeméssen Vorschriften einhélt, ist
Gestaltungsplan- keine minimale Arealflache vorgeschrieben.

bestimmungen (vgl. Bei Gestaltungsplanen innerhalb von Gestaltungsplan-Pflichtgebieten ge-
Skizze im Anhang) mass Art. 38 und bei Gestaltungsplanen ausserhalb solcher Gebiete mit ei-

ner Flache von mind. 4‘000 m2 in unbebautem Gebiet und von mind. 2000
m2 in bebautem Gebiet kann die Gemeinde Abweichungen von der Bau-
und Zonenordnung oder einem Bebauungsplan zulassen.

Abweichung zur Uberbauungsziffer (UZ), zur talseitigen Fassadenhohe (Fh)
und zur Gesamthoéhe (Gh):

Uz Fh Gh
GP ausserhalb Keine o o
ohne Konkurrenz- Pflichtgebiet Abweichung i el &
verfahren gemdss | GP innerhalb
Art. 5 BZR Pflichtgebiet + 170 % +70 % +10 %
GP ausserhalb
10 % 10 % 10 %
Pflichtgebiet i il viowe
mit Konkurrenz- .
verfahren ge- Sg;;:iﬂgib +20 % +300m | +3.00m
mass Art. 5 BZR g

2 Als Gestaltungsplan-Pflichtgebiet geméss Art. 38 gelten Gebiete, die im Zo-
nenplan als solche eingetragen sind.

9  Die Gemeinde gewahrt die Abweichungen in dem Mass wie die Qualitatsfor-
derungen gemass § 75 Abs. PBG erfullt werden.

4 Die Gemeinde kann die Art der zu realisierenden Wohnungen (z.B. Anteil
Eigentum, Miete; zielgruppenspezifisches Wohnen); Realisierungsetappen
und Realisierungszeitpunkt festlegen.

9 Die Gemeinde kann erhdhte Energiestandards verlangen.
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