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Rahmenbedingun

Gesamtverkehrskonzept
LuzernOst will Verkehr
reduzieren

8 Quelle: www.gvk-luzernost.ch

EFJE Gesamtverkehrskonzept LuzernOst Behorden verbindlicher Bericht
Handlungsfelder Stossrichtungen Behandelt in M. h blatt
T Verhaliensbecinfiussung Mobilitatsboni,

Eine Verdnderung des Verkehrsverhaltens soll durch
Information und Bewustseinsbildung (, weiche”
Massnahmen auf der Ebene Mobilitatsverhalten)
herbeigefiihrt werden (primér unterstiitzend in
Kombination mit , harten” Massnahmen auf der Ebene
Infrastruktur und Betrieb).

* Informationskampagnen lancieren

* Kommunale und regionale Aktionen durchfiihren (z.B. analog , bike to work”)

* Regionale Mobilitadtsberatungsstellen einfiithren

* Mobilititsboni oder Lenkungsabgaben (finanzielle Anreize) priifen

* Mobilititsmanagement bei Unternehmen einfordern

Mobilitats-
management,

Kampagnen

2. Siedlung

* Die erwiinschte/erwartete Siedlungsentwicklung bis
2030 (+30% Einwohner, +36% Arbeitsplatze) soll
ermoglicht werden.

* Das durch die Siedlung (bestehende und neue
Uberbauungen) induzierte MIV-Aufkommen muss
minimiert werden. Das heisst der bis 2030 nachgefragte
Mehrverkehr muss um 30% - 70% reduziert werden.

* Daueraufgabe Raumplanung konsequent umsetzen

* Neue (zusdtzliche) verkehrsintensive Einrichtungen verbieten

* Vorgaben des regionalen Teilrichtplans Siedlungslenkung konsequent
einhalten

* Autofreies/autoarmes Wohnen erméglichen

* Restriktive Parkplatzpolitik einfithren und umsetzen (Ausfahrtsdosierung,
Bewirtschaftung, restriktive PP-Reglemente)

3. Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Autofreies/
autoarmes Wohnen,

Parkplatz-
bewirtschaftung

* Das Verkehrsaufkommen ist moglichst
siedlungsvertraglich abzuwickeln (Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat im offentlichen Strassenraum).

* Die Gesamtleistungsfahigkeit des Verkehrssystems ist
zu optimieren.

* Das MIV-Aufkommen soll reduziert und eine
Verlagerung auf den 6V und LV geférdert werden.

* Bestehende Verkehrsinfrastruktur optimieren (Ausbauoptionen nur fiir den
6V, den LV und im Rahmen punktueller MIV-Leistungsoptimierungen)

* Riickbau Verkehrsinfrastruktur und MIV-Kapazitatsreduktionen nur bei
grossem Nutzen (Stadtebau, LV, 6V) planen

e Ausweichverkehr bei iiberlasteter Autobahn vermeiden

e Carsharing Angebote ausbauen

e Fahrgemeinschaften fordern und initiieren

e Park+Ride Anlagen an Randlagen mit guter 6V-Erschliessung ausbauen

e Verkehrsmanagement einrichten (Optimierung Gesamtverkehrsablauf)

MIV1

Carsharing,
Verkehrs-
management

* Minderung von Gefahren und Immissionen (z.B. Geschwindigkeitsdampfung)
erreichen

MIV2.1, MIV2.2

4. Offentlicher Verkehr (6V)

* Der 6V soll beschleunigt und das Angebot ausgebaut
werden (Bahnausbau voraussichtlich erst nach 2030
moglich).

* Das vorhandene Verlagerungspotential vom MIV auf
den 6V (20% - 35% des nachgefragten Mehrverkehrs bis
2030) ist moglichst vollstandig auszuschopfen.

* Busangebot zweckmissig ausbauen (Taktverdichtung, Verbesserung
Siedlungsabdeckung insbesondere an Hanglagen)

6V1.1,6V1.2, 6V1.3, 6V14, 6V2.5

* Konsequente Busbevorzugung (Busbeschleunigung durch Busspuren und
LSA-Bevorzugung) umsetzen

MIV1

® Verbesserung der Zugange zu den 6V-Haltestellen (Wegnetz,
Veloabstellanlagen) erlangen

e Fahrgastfreundliches Umfeld (mehr Komfort und Service) herstellen

* Politisch aktiv auf Ausbau Bahnangebot hinwirken

5. Langsamverkehr (LV)

* Das Angebot fiir den Langsamverkehr (insbesondere
Infrastruktur) soll ausgebaut und verbessert werden.

* Das vorhandene Verlagerungspotential vom MIV auf
den LV (10% - 30% des nachgefragten Mehrverkehrs bis
2030) ist moglichst vollstindig auszuschopfen.

e Fuss- und Velonetz zweckmissig ausbauen

* Liicken beim Fuss- und Velonetz schliessen

e Attraktives und sicheres Fuss- und Velowegnetz gewahrleisten

* Velohighway Rontal einfithren

* E-Bike als Alternative fiir Autopendler fordern

* Bikesharing férdern

e Attraktive und sichere Veloabstellanlagen an Quell- und Zielorten schaffen

E-Bike als
Alternative fur
Autopendler,
Bikesharing,
attraktive
Veloabstellplatze

X1 TRAFIKO


http://www.gvk-luzernost.ch/

Rahmenbedingung

Testplanung sieht attraktives Quartier vor

2.2. FErschliessung und Mobilitat

Das Erschliessungskonzept richtet sich nach folgenden Grundséatzen:
Grundsétze - Der motorisierte Verkehr wird vom Ubergeordneten Strassennetz in eine un-
Erschliessung terirdische Einstellhalle geflhrt. Als Hauptzugang ist die Erschliessung uber
den Kreisel Rutiweid vorgesehen. Aufgrund der Entwicklung in Etappen ist ein
zweiter Zugang ab Unterdorfstrasse notwendig.
- Die oberirdischen Freiraume innerhalb des Perimeters gehdren dem Langsam- )
verkehr (Fussganger und Radfahrer). umstelgeplattform

- Die Bushaltestelle wird zur Mobilitats- und Umsteigeplattform ausgebaut. Die (Mobilitatsstation)

Umsteigemoglichkeiten und die Aufenthaltsqualitat werden verbessert.
. Aufenthaltsqualitat
us,

Bushaltestelle als
Mobilitats- und

Bike + Ride

Abb. 3:  Konzeptionelle Grundsatze Erschliessung und Mobilitat

Quelle: www.generationenprojektbuchrain.ch, Testplanung I—l ><__| | RA I: | KO



http://www.generationenprojektbuchrain.ch/

Vision: Das Generationenprojekt ubernimmt im
Bereich Mobilitat in LuzernOst eine Vorbildrolle
ein. Ein zukunftsgerichtetes Mobilitatsangebot
sorgt dafur, dass die Bewohner*innen und
Beschaftigten nicht zwingend auf ein eigenes
Auto angewiesen sind. Wenn Fahrten mit dem
Auto erfolgen, dann moglichst emissionsarm.

X1 TRAFIKO
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I Stossrichtung 1: Reduziertes und bewirtschaftetes
Parkplatzangebot anbieten.

Offentliche Parkplatze mehrfach nutzen und autoarmes Wohnen erméglichen

Kosten

optimieren, R —
Leerstande
. ——
verhindern « €
LR



Stossrlchtung 2: oV Velo sowie

Sharlng mit Anreizen aktiv fordern. _,
mmw—mn\, mﬂ‘lt_-t
| »

[l
=
44

—Optimaler Zugang zum Bus -

ts.-

—Attraktive Abstellmoglichkeiten fur Velo,
Veloanhanger, Cargobikes und Spielgerate f

. —Mobilitatsbonus fur autofreie Haushalte =3
- —Sammelpunkt fiir Paketpost ' »




Stossrichtung 3: Sharing-Angebote bereitstellen

Geteilte Mobilitat zentral auf dem Areal zur Verfugung gestellt, digital vernetzt

Itsi]! !

eS| EROLLER
PAKETBOX

E-CARGOBIKE

13 Quelle: www.generationenprojektbuchrain.ch, www.trafikpoint.ch I_l KJ I RA I: | KO



http://www.generationenprojektbuchrain.ch/
http://www.trafikpoint.ch/

Stossrichtung 4. Mobllltatsmanagement Verwaltung

T T

Mobilitat der Mitarbeitenden (Verwaltung und Schulen) mit Anreizen steuern

Ziel: 80%
Anteil 0V,
Velo und ) SR
zu Fuss : ‘ e Ml
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Stossrichtung 5: E-Mobilitat ermoglichen

Zahlreiche Lademoglichkeiten fur E-Autos, E-Roller und E-Bikes

umsetzen

X1 TRAFIKO




Zusammenfassung

Das Generationenprojekt Ubernimmt im Bereich Mobilitat in LuzernOst eine Vorbildrolle ein. Die Gemeinde
setzt das Gesamtverkehrskonzept um.

Ein zukunftsgerichtetes Mobilitatsangebot sorgt dafur, dass die Bewohner*innen und Beschaftigten nicht
zwingend auf ein eigenes Auto angewiesen sind.

Dadurch benoétigt nicht mehr jede Wohnung und jeder Arbeitsplatz einen Parkplatz. Das reduziert den
Autoverkehr und spart Baukosten ein.

Das erganzende Mobilitatsangebot basiert auf einer Mobilitatsstation mit diversen Sharing-Angeboten,
einer optimalen Veloinfrastruktur oder einer guten Anbindung an den oV.

Die Gemeinde Buchrain fuhrt mit der neuen Gemeindeverwaltung fur ihre Mitarbeitenden ein
Mobilitatsmanagement ein.

TRAFIKO
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| Kontakt
“B Christoph Zurfliih
christoph.zurflueh@trafiko.ch

Trafiko AG
Kastanienbaumstrasse 301
6047 Kastanienbaum

+41 41 252 07 07

www.trafiko.ch
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Analyse Immobilienmarkt
Buchrain

Orientierungsversammlung 12.11.2020

VWOestpartner




Fragestellungen

Angebot:

— Braucht Buchrain neue Wohnungen?

— Wie hoch ist das Preisniveau in Buchrain im regionalen Vergleich?

Nachfrage:

— Was fiir Wohnungen sollen gebaut werden?

— Was ist in Zukunft gefragt?

VWUestpartner

19



Erklarung Quantile

90%-Quantil — Beispiel:
Teures — 50%-Quantil:
Segment 50% aller Angebote liegen unter diesem
70%-Quantil — Wert.
Oberes N — 70%-Quantil:
. Mittelfeld Teure Halfte 30% aller Wohnungen liegen tiber
500/0'Quant|| — diesem Wert.
30%-Quantil —
Giinstiges
Segment

10%-Quantil —

VWUestpartner 20



Regionalisierung
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' Buchrain
[ ] MS-Region Luzern

Kanton Luzern

Erklarung MS-Region:

Raumliche Gliederung in Marktregionen

Die Schweiz wird in 106 sogenannte «MS-Regionen»
aufgeteilt, basierend auf dem «mobilité-spatiale»-Modell
(vgl. Schuler/Joye, Die Raumgliederungen der Schweiz, BFS,
Bern 1994).

21



Angebot



Aktuelle Marktanspannung

MS-Region : Anzahl Suchabos vs. Anzahl Inserate Buchrain: Anzahl Suchabos vs. Anzahl Inserate
1'600 40
1'400 35
1'200 30

1'000 25

800

600

400

200

1
2
3-35
4
5

i
<
'

w3
—
]

2
3-35

5

6

Suchabos _ Suchabos M Inserate Altbau " Inserate Neubau
spezifisch Umkreis

» Es werden deutlich mehr Wohnungen gesucht, als das ausgeschrieben sind.

» Wohnungsleerstand 2020 in Buchrain: 1.8% (MS-Region: 1.5%, CH: 1.8%)

VWUestpartner
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Mietpreisniveau Buchrain im regionalen Vergleich

Mietwohnungen: Preisspektren (Nettomiete in CHF pro m* und Jahr) Aktuelles Mietpreisniveau: CHF 194/m?2a (50% Quantil)
CHF/m?a Preisentwicklung seit 2011: +5-8%
300

» Das Preisniveau der Gemeinde Buchrain liegt je nach

250 —— —
150 —
Quantil ca. -5 bis -15 % unter demjenigen der ganzen
100 MS-Region Luzern.
50
0 r I ,

» Die Preisentwicklung in Buchrain ent-spricht der

Buchrain MS-Reg. Luzern Schweiz ) ]
kantonalen Preisentwicklung.

10-30% Quantil m 30-50% Quantil m 50-70% Quantil 70-90% Quantil

VWUestpartner 24



Mietpreisniveau Buchrain im regionalen Vergleich

Mietwohnungen: Preisspektren pro Objekt (Nettomiete pro Monat) Beispiel 3.5-Zimmer Wohnung

CHF/Stk. Mt. —In der MS-Region Luzern kosten 50% aller 3.5-
Zimmer Wohnungen weniger als 1’400 Franken pro

2'500 Monat.

—In Buchrain aber kosten mehr als 70% aller
2'000 Wohnungen weniger als 1’400 Franken pro Monat.
7
1’500 —
j—
1’000
| E—
0 .

15-Zi-Whg.  2.5-Zi-Whg. 35-Zi-Whg. 45-Zi-Whg. 55-Zi-Whg.
10-30% Quantil = 30-50% Quantil = 50-70% Quantil 70-90% Quantil
50% Quantil MS-Region

VWUestpartner Quelle: Wiest Partner 25



Nachfrage



Homeoffice vor und nach Corona

Wieviel Prozent |hrer Arbeitszeit arbeiten Sie im Homeoffice?

» Der Wunsch und die Bereitschaft
. im Homeoffice zu arbeiten ist
Singles ~~FTAS—— 4 @@ bei allen Haushaltstypen
gestiegen.

Paare

Familien mit
Kind(ern)

Mehrere Personen
ohne Kind(er)

M Homeoffice-Anteil in der Vergangenheit
Total Gewlinschter Homeoffice-Anteil in
0% 10% 20% 30% 40% Zukunft

VWUestpartner 27



Wichtige Lebensinhalte

Folgende Punkte sind fiir mich personlich wichtig bis sehr wichtig:

» Das Wohnumfeld ist den
Menschen wichtiger ge-worden.
Die Wohnung soll schén und
Kontakte pflegen glinstig sein.

Gute Wohnlage

Befriedigung bei der Arbeit

Freizeit

Sparsam sein

Reisen

Kulturleben

™ 2014 -2018
B 2020

Ges./pol. Engagement
0% 20% 40% 60% 80%

VWUestpartner 28



Fazit



Fragestellungen

Angebot:

— Braucht Buchrain neue Wohnungen?
— Die Wohnungsnachfrage ist in der Schweiz und in Luzern generell weiterhin gross.

— Die Attraktivitat der Gemeinde steigt aufgrund der geanderten Bediirfnisse.
— Wie hoch ist das Preisniveau in Buchrain im regionalen Vergleich?

— Das Preisniveau ist tief.

— Wer in der MS-Region eine glinstige Wohnung sucht, wird heute in Buchrain fiindig.

VWUestpartner
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Fragestellungen

Nachfrage:

— Was fiir Wohnungen sollen gebaut werden?
— Es sollen Wohnungen fiir alle Bevilkerungsgruppen und Haushaltsgrossen gebaut werden.

— Ein guter Mix fordert die Belebung des Quartiers.

— Was ist in Zukunft gefragt?
— Wohnungen benétigen Homeoffice-fahige Raume.
— Fiir eine grossere, schon gelegenen Wohnung werden langere Fahrzeiten zur Arbeit in Kauf genommen.

— Periphere, aber wohntechnisch attraktive Lagen wieder interessant «Landidyll»
— Die Nachfrage nach kleinen Wohnungen (oder gemeinschaftlichen Wohnformen) steigt.

VWUestpartner

31



Herzlichen Dank!

Bei Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Martina Wackerlin

martina.waeckerlin@wuestpartner.com

Wuest Partner AG
Alte Borse
Bleicherweg 5
8001 Ziirich
Schweiz
wuestpartner.com

VWUestpartner
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