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Einleitung

Die Gemeinde Buchrain liegt auf den 6stlichen Aus-
ldufern des Hundsrlickens, eingebettet zwischen der
Reuss und dem Rontal, an der Verbindungsachse
Luzern - Zurich. In der «QOase Uber dem pulsierenden
Rontal» (Gemeindestrategie 2018 — 2030) leben
heute gut 6 100 Menschen. Wesentlicher Teil dieser
«Oase» soll ein attraktives und lebenswertes Dorfzen-
trum sein. Dieses fehlt Buchrain heute. Abhilfe schafft
hier das Generationenprojekt Buchrain Dorf
(www.generationenprojektbuchrain.ch), in dessen
Rahmen in den néchsten Jahren vielfaltige Wohn- und
Bewegungsraume fir alle Altersgruppen und Lebens-
lagen entwickelt werden sollen. Erganzend zu den
historisch wertvollen Bestandesbauten sollen gut er-
reichbar mitten im Dorf moderne Wohnungen, attrak-
tive Dienstleistungraume und eine neue Gemeinde-
verwaltung, zum Begegnen und Verweilen einladende

offentliche Freiraume und durchdachte und sichere
Losungen fur den Verkehr zu Fuss, mit dem Velo oder
dem Auto entstehen.

Das Generationenprojekt Buchrain Dorf sttzt sich auf
die laufende Revision der Ortsplanung. Getragen wird
das Projekt von einer Projektorganisation, bestehend
aus dem Gemeinderat und der privaten Projektpart-
nerin Eberli AG.

Abbildung: Projektperimeter Generationenprojekt in Buchrain. Quelle: map.geo.admin.ch



Aufgabenstellung

Die vorgesehene Arealentwicklung an diesem zent-
ralen Ort mit einer anspruchsvollen Topografie, einer
nicht klar vorgegebenen Dichte sowie schitzens- und
erhaltenswerten Bestandesbauten mindet in einer
hohen Komplexitat und Anspruchshaltung an das zur
Anwendung kommende Planungsverfahren: Die Pro-
jektorganisation hat sich deshalb fir einen selektiven
Studienauftrag nach SIA 143 /2009 mit Zwischenbe-
sprechung entschieden.

Der Bearbeitungsperimeter wird unterschieden zwi-
schen «Hochbau» und «Strassenraum und angren-
zende Grundsticke». Fir den Perimeter «Hochbau»
soll aufgezeigt werden, wie die in der Testplanung
erarbeiteten Empfehlungen in einen qualitatsvollen
Ortsbau Ubergefuhrt werden kénnen, welcher als

Basis fur die Erarbeitung eines Gestaltungsplans dient.

Dabei sollen u.a. Parameter wie maximal vertragliche
bauliche Dichte, Volumetrie und Kubatur ausgelotet
werden — unter gleichzeitiger Optimierung der orts-
baulichen Einordnung. Ebenfalls wird ein Vorschlag
zur Schaffung von Begegnungszonen mit Zentrums-
platzqualitdten und Gestaltung des Strassen- und
Freiraums erwartet. Weiter ist eine Etappierung mit
mindestens zwei Etappen vorzuschlagen. Dabei darf
die Parzelle Nr. 386 friihestens Teil der zweiten Etap-
pe sein.

Im Perimeter «Strassenraum und angrenzende
Grundstlcke» ist die Gestaltung des Strassen- und
Freiraums anzudenken inkl. Bushaltestelle auf der

Dorfstrasse und sicherer, attraktiver Fussgangerverbin-

dung zum Tschannhof.

Das Dorfzentrum soll fur alle Anspruchsgruppen,
Einwohnerinnen und Einwohner, Besucherinnen und
Besucher, Buerer und Buererinnen, Jung und Alt
identitatsstiftend sein und einen hohen Erkennungs-
sowie Aufenthaltswert haben. Die Aufgabenstellung
umfasst daher:

e Erstellung eines ortsbaulichen Konzepts, welches
als Grundlage fur einen Gestaltungsplan Adlermat-
te dienen soll. Der Gestaltungsplan wird tGber den
ganzen Bearbeitungsperimeter Hochbau erarbeitet
und muss mindestens zwei Etappen aufzeigen. Die
Etappierung ist so vorzusehen, dass der Umzug der
Gemeindeverwaltung ohne Provisorien realisiert
werden kann. Die Parzelle Nr. 386 ist dabei frihes-
tens Teil der zweiten Etappe.

e Esist grundsatzlich von einer Uberbauungsziffer
UZ von 0.40 bis 0.45 (Ausnltzungsziffer AZ von
1.2 bis 1.4) auszugehen.

¢ Planung einer Gbersichtlichen und sicheren inter-
nen Erschliessung und Fussgangerverbindung zum
Tschannhof als auch Anbindung an die umliegen-
den Verkehrswege zu Fuss, mit dem Velo, Bus
und Auto und Konzeption einer unterirdischen
Parkierungsanlage.

* Freirdume, Begegnungszonen, Zentrumsplatzquali-
tat fur den Aufenthalt und die Durchfiihrung von
Veranstaltungen.



Ziele des Verfahrens

Mit dem selektiven Studienauftrag werden folgende
Ziele als Grundlage fur den Gestaltungsplan und die
weiteren Planungsschritte verfolgt:

Ortsbau und Architektur

e Ortsbaulich und architektonisch besonders gut
gestalteter Bebauungsvorschlag mit starker eigen-
standiger Identitat. Die hohe Wohn-, Arbeits- und
Freiraumqualitat schafft einen gesellschaftlichen
Mehrwert fur alle.

¢ Die Bebauung tragt der prominenten Lage im
Zentrum von Buchrain Rechnung und fugt sich in
ihrer Dimensionierung ortsbaulich optimal in die
Umgebung ein.

e Das ortsbauliche Konzept weist eine hohe Logik
in der Zweckmassigkeit und der Strukturierung
der Anordnung und Vernetzung der gewlnschten
Nutzungen auf.

Verbindung zum "
schannhof . ‘ y
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Nutzungen
e Das Projekt muss die vielfaltigen Nutzungen wie

Wohnen, Dienstleistungsrdaume, Gemeindeverwal-
tung und Gastronomie sinnvoll zueinander fligen
und effizient organisieren.

Nachhaltig funktionierende Gebaude in publi-
kumsintensivem Kontext besitzen im EG eine ho-
he Flexibilitat, damit unterschiedlichste Nutzungen
einziehen kénnen.

Eine angemessene Flexibilitat ist auch im 1. OG
winschenswert. Damit kann auf der Basis von
wechselnden Beddirfnissen das 1. OG fiir Dienst-
leistungszwecke oder bei Bedarf fir das Wohnen
genutzt werden.

Denkmalpflege / Ortsbildschutz
e Einbezug resp. respektvolles Miteinander mit dem

inventarisierten, schitzenswerten Gasthaus Adler
und dem erhaltenswerten Spycher. Die Hohen-
und Volumenentwicklung als auch die architek-
tonische Formensprache nimmt Ricksicht auf die
erhaltens- und schitzenswerten Kulturobjekte
sowie kantonal geschltzten Bauten im Zentrum
von Buchrain.
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Abbildung: Bearbeitungsperimeter Hochbau (rote Flache) und Bearbeitungsperimeter Strassenraum (blau). Quelle: map.geo.admin.ch



Erschliessung

Optimale, sichere Erschliessung intern sowie An-
bindung an die umliegenden Fahr- und Fusswege
fur alle Anspruchsgruppen.

Zweckmassige, unterirdische Lésung der Par-
kierung zu Gunsten einer mehrheitlich autofreien
Umgebung.

Freiraum, Okologie

Attraktiv gestaltete und vielféltig nutzbare Freirdu-
me (z.B. zusammen mit dem Schulhausplatz auch
fUr Grossanlasse wie die Fasnacht und die Chilbi),
die belebt sind, zum Verweilen einladen und Treff-
punkt fur alle im Herzen der Gemeinde sind.
Naturnahe Gestaltung der Freiraume fur ein quali-
tativ gutes Mikroklima und hohe Biodiversitat (viel
schattenspendendes Griin, Wasser, wenig Hartfla-
chen, gute Luftzirkulation).

Wirtschaftlichkeit

Der Wirtschaftlichkeit kommt von Beginn weg eine
hohe Bedeutung zu. Bei der Konzeption ist fir
den ganzen Lebenszyklus eine marktfahige und
zukunftsgerichtete Balance zwischen Investitions-,
Betriebs- und Unterhaltskosten und dem Ertrags-
potenzial anzustreben. Dazu gehoren effiziente
Volumen und Grundrisse, als auch durchdachte
statische Strukturen.

Eine hohe Eigenstandigkeit und Attraktivitat des
Projekts und der damit verbundene Wiedererken-
nungswert soll als Marke positioniert werden kén-
nen, welche den Wert der Bebauung und damit
auch die Wertschopfung nachhaltig sichert.

Nachhaltigkeit

Die Gemeinde Buchrain hat sich dem nachhaltigen
Bauen verpflichtet und orientiert sich am SIA-Ef-
fizienzpfad Energie (SIA 2040) sowie am Standard
Nachhaltiges Bauen Schweiz SNBS. Neue ressour-
censchonende Bauwerke und Freirdume von hoher
architektonischer Qualitat, angemessener Flexibili-
tat und hohem Nutzwert tragen einen wesentli-
chen Beitrag dazu bei.

Okologische, dkonomische und soziale Ziele sollen
gleichberechtigt berlicksichtigt und umgesetzt
werden.

e Die fortschrittliche Umsetzung von 6kologisch

nachhaltigen, zukunftsweisenden Lésungen fir
Gebaude, Freirdume und Mobilitat (Konstruktion
und Materialisierung, Energiekonzepte, schonen-
der Umgang mit Baumbestand, Begriinung der
Gebaudehlle) ist anzustreben.

Optimierter Larmschutz gegen den Strassenraum
hin, Minimierung von Immissionen und Emissio-
nen, Lésung der Ver- und Entsorgung.

Personensicherheit wahrend / nach der Realisierung

Der Schutz von Personen und ein ungestorter Ge-
meindeverwaltungs- und Schulbetrieb gehen allen
Ubrigen Zielsetzungen vor.



Verfahren

Auftraggeberin

Auftraggeberin fir das Verfahren ist die Eberli AG,
Feldstrasse 2, 6060 Sarnen gemeinsam mit der Ge-
meinde Buchrain, Hauptstrasse 18, 6033 Buchrain.

Art des Verfahrens

Das Verfahren besteht aus einer 6ffentlich aus-
geschriebenen Praqualifikation und einem daran
anschliessenden Studienauftrag mit Zwischenbespre-
chung und Schlussprasentation unter 5 bis 7 teilneh-
menden Planungsteams bestehend aus den Bereichen
Architektur und Landschaftsarchitektur. Das Verfah-
ren ist dem 6ffentlichen Beschaffungswesen unter-
stellt.

Grundlagen und Verbindlichkeiten

Die Ordnung fir Architektur- und Ingenieurstudien-
auftrage SIA 143 /2009 gilt subsidiar. Der Art. 27.3
Anspriiche aus Studienauftragen gelangt im Verfah-
ren nicht zur Anwendung.

Es gelten das Programm zum Studienauftrag, die
Fragenbeantwortung sowie die weiteren Unterla-
gen zum Verfahren. Mit Einreichen eines Entwurfes
erklaren die Teilnehmenden die Dokumente zur Pra-
qualifikation und zum Studienauftrag mit allfalligen
Erganzungen sowie die Fragenbeantwortung fir sich
als verbindlich. In gleicher Weise sind diese fur die
Auftraggeberin bindend. Die Teilnehmenden akzep-
tieren die Entscheide des Beurteilungsgremiums, auch
jene in Ermessensfragen.

Testplanung

Die Testplanung der Burkhalter Derungs AG, Luzern,
erarbeitet 2019 — 2020, steht den teilnehmenden
Planungsteams zur Verfligung.

Teilnehmende

In der Praqualifikation sind die folgenden sieben
Planungsteams fur den Studienauftrag ausgewahlt
worden.

1 ARGE Fahrni Architekten GmbH / Hummburkart
Architekten / A6 Architekten AG, Luzern
iten landschaftsarchitekten gmbh, Unterageri

2 ARGE GKS Architekten Generalplaner AG /
SOAP | Schilling Orsolini Architekten Partner AG,
Luzern
freiraumarchitektur gmbh, Luzern

3 ARGE Lengacher Emmenegger Partner AG /
blgp architekten ag, Luzern
BNP Landschaftsarchitekten GmbH, Ziirich

4 ARGE Raumfacher Architekten GmbH / Philipp
Betschart Architektur GmbH, Schwyz
Atelier Oriri Landschaftsarchitekten GmbH,
Kehrsiten

5 Roider Giovanoli Architekten GmbH, Zirich
Bernhard Zingler Landscape Projects, Zirich

6 Schmid Scharer Architekten ETH SIA, Zirich
Anton Landschaft, Zurich

7 Soppelsa Architekten GmbH, Zirich
SIMA | BREER, Winterthur

Entschadigung

Fur das Einreichen einer vollstandigen, den Vorgaben
entsprechenden Projektstudie wird eine Entschadi-
gung von CHF 30 000 inkl. MWST sowie inkl. Neben-
kosten und per Saldo aller Anspriiche ausgerichtet.

Beurteilungsgremium
Sachgremium mit Stimmrecht
e Urs Fassbind, Geschéftsleitung / Bereichsleiter
Projekte, Eberli AG
e Heinz Amstad, Bauvorsteher, Gemeinde Buchrain
e Matthias Weber, Dipl. Architekt ETH,
Wodest Partner AG

Fachgremium mit Stimmrecht

e Andi Scheitlin, Dipl. Architekt ETH SIA BSA,
Luzern (Vorsitz)

e Stefan Rotzler, Dipl. Landschaftsarchitekt BSLA,
Gockhausen

e Liliane Haltmeier, Dipl. Architektin ETH, ZUrich

e Mark Imhof, Dipl. Architekt FH SIA, Raumentwick-
ler, Luzern

Experten und Berater ohne Stimmrecht
¢ Ivo Egger, Gemeindeprasident, Gemeinde Buchrain
e Benno Vogler, Gebietsdenkmalpfleger,
Kanton Luzern
e Dr. Anke Kaschlik, Stadt- und Regionalforscherin,
ZHAW Soziale Arbeit
e Reto Derungs, Verfasser Testplanung,
Dipl. Ing. ETH, Luzern



Aschi E. Schmid, Experte Verkehr, VIAPLAN AG,
Sursee

Manuela Born, Projektleiterin Gemeinde Buchrain
Stephan Buser, Projektleiter Entwicklung, Eberli AG
Boro Markanovic, Teamleiter Entwicklung,

Eberli AG

Roger Gort, Blro fur Baudkonomie AG, Luzern
(Moderation)

Ueli Furrer, Baro ftr Baudkonomie AG, Luzern

Weitere Teilnehmende ohne Stimmrecht

Patrick Bieri, Finanzvorsteher, Gemeinde Buchrain
Stephan Betschen, Sozialvorsteher,

Gemeinde Buchrain

Mirjam Urech, Bildungsvorsteherin,

Gemeinde Buchrain

Oliver Furrer, Abteilungsleiter Finanzen,
Gemeinde Buchrain

Hans Harlimann, Abteilungsleiter Bildung,
Gemeinde Buchrain

Franziska Mller, Abteilungsleiterin Soziales,
Gemeinde Buchrain

Philipp Scharli, Gemeindeschreiber,

Gemeinde Buchrain

Michael Fischli, Abteilungsleiter Bau,

Gemeinde Buchrain

Urs Vanza, Prasident Rechnungskommission,
Gemeinde Buchrain

Peter Henz, Prasident Gemeindeplanungskommis-
sion, Gemeinde Buchrain

Cornelia Michel, Prasidentin Bildungskommission,
Gemeinde Buchrain

Otto Ineichen, Vertretung d. Eigentimer Ineichen
Otto u. Anna Erben Adlermatte 2, Buchrain

Vorpriifung

Die Vorprifung wird durch die Buro fur Bauékonomie
AG sowie Beratende und Expertinnen und Experten
ohne Stimmrecht vorgenommen.

Termine

Versand Programm 07. Januar 2021
Begehung 21. Januar 2021
Zwischenbesprechung 17. Méarz 2021
Abgabe Planunterlagen 08. Juni 2021
Abgabe Modell 18. Juni 2021
Schlussprasentation 23. Juni 2021
2. Beurteilungstag 02. Juli 2021

Beurteilungskriterien
Fur den Studienauftrag gelten nachfolgende Beurtei-
lungskriterien.

e ortsbauliche, architektonische und gestalterische
Qualitaten mit Integration ins Orts- und Land-
schaftsbild

e Qualitat, Organisation, Effizienz sowie Modularitat
und Etappierbarkeit der rdumlichen Nutzungsan-
ordnung

e Zentrumsqualitadten und grosse Identitdtskraft

e Qualitat der Innen- und Aussenwohnraume
(Wohnqualitat, Besonnung, Aussicht, Wahrung
der Privatsphare) sowie der Dienstleistungs- und
Gewerbeflachen

¢ hohe gestalterische Qualitdt und Funktionalitat
des gesamten Freiraums als verbindendes Element
sowie Treffpunkt fur alle

e Ubersichtliche und sichere Erschliessungs- und
Strassenraume, insbesondere mit Blick auf den
Langsamverkehr

e Fortschrittlichkeit in Konstruktion und Materialisie-
rung hinsichtlich Energie, Okologie und Langlebig-
keit

e Wirtschaftlichkeit (Ertrage, Investition, Betrieb und
Unterhalt)

Das Beurteilungsgremium behaélt sich vor, die Beurtei-
lungskriterien zu prazisieren bzw. zu verfeinern. Die
Reihenfolge der Kriterien entspricht nicht der Gewich-
tung.



Beurteilung

Schlussprasentation / 1. Beurteilungstag

Das Beurteilungsgremium mit Fach- und Sachgre-
mium sowie Expertinnen und Experten und Beraten-
den trifft sich am Mittwoch, 23. Juni 2021 zum 1.
Beurteilungstag mit den Schlussprasentationen der
Planungsteams. Die stimmberechtigten Mitglieder des
Beurteilungsgremiums sind vollzéhlig anwesend.

Zu Beginn werden die Ergebnisse der Vorpriifung
prasentiert und erlautert. Die Eingaben der sieben
Teams sind fristgerecht mit den verlangten Unterla-
gen abgegeben worden. Die dokumentierten Abwei-
chungen von den Vorgaben des Studienauftrags wie
das Uberschreiten der Gesamthohe in den Projekten
1, 2, 7 und die Unterschreitung des Grenzabstands
gegendiber der Parzelle Nr. 687 der Projekte 2, 5, 6,
7 sowie die weiteren leichten Abweichungen recht-
fertigen aus Sicht des Beurteilungsgremiums keine
Ausschlisse von der Beurteilung. Mit den Abweichun-
gen verschafft sich kein Team einen Vorteil, welcher
den weiteren Beurteilungsprozess zu seinen Gunsten
beeinflusst.

Die Planungsteams prasentieren in der Reihenfolge

1 bis 7 ihre Projekte. Nach der Schlussprasentation
sieht das Beurteilungsgremium die Projekte 1, 3 und 6
nicht in der engeren Wahl.

Projekt 1 ARGE Fahrni / Hummburkart / A6

Trotz der persénlichen, aus dem Leben erzéhlten Pra-
sentation zum neuen Dorfzentrum und der schénen
Freispielung des Gasthofs Adler vermag das sorgfal-
tig ausgearbeitete Projekt nicht zu Uberzeugen. Die
stadtebauliche Setzung insbesondere des Dienstleis-
tungszentrums zieht diverse Nachteile nach sich. Die
Anbindung an den Tschannhof ist nicht gel6st und
der Umgang mit der Topografie wird als schwierig
beurteilt.

Projekt 3 ARGE Lengacher Emmenegger / blgp

Das Projekt verortet die 6ffentlichen Nutzungen ge-
schickt und knUpft gut an den benachbarten Sied-
lungskontext an. Allerdings sind die Achsen und die
Durchwegung sowie die Hierarchie der Aussenrdaume
schwierig lesbar. Die Eigentums-Wohnzeile wird als zu
urban beurteilt. Es entsteht zudem eine starke Zasur
zwischen dem Wohnhof und den weiteren Arealtei-
len.

Projekt 6 Schmid Scharer Architekten

Das Projekt punktet mit einem effizient gestalteten
Dienstleistungszentrum und einer konsequenten und
mutigen Neugestaltung der Hauptstrasse. Nicht zu
Uberzeugen vermogen hingegen die Verortung des
Dienstleistungszentrums, die gleichférmigen, sich wie-
derholenden Wohntypologien sowie die sozialraum-
liche Zonierung um die Adlermatte und entlang der
Bewegungsachsen. Die Anbindung an den Tschanhof
ist nicht gelost.

Projekt 2 ARGE GKS / SOAP

Projekt 4 ARGE Raumfacher / Philipp Betschart
Projekt 5 Roider Giovanoli Architekten

werden aufgrund ihrer guten bis sehr guten ortsbau-
lichen Volumensetzung, Nutzungsverteilung, Umgang
mit der Topografie und Vernetzung mit der umliegen-
den Siedlungsstruktur fur die engere Wahl bestimmt.

Projekt 7 Soppelsa Architekten

weist bezlglich dieser Themen ebenfalls Potenziale
auf. Um diese einzuordnen, wird das Projekt im Rah-
men der engeren Wahl vertieft begutachtet.

Fur die vier Projekte wird bis zum 2. Beurteilungs-
tag eine vergleichende Grobkostenschatzung vor-
genommen. Zu allen sieben Projekteingaben werden
Projektbeschriebe verfasst.

Nach dem 1. Tag zeigt sich, dass die Neuverortung
des Dienstleistungszentrums an der Unterdorfstrasse
Vorteile nach sich zieht. Ob als Solitdr oder integriert
in ein Volumen kombiniert mit Wohnnutzung wird
offengelassen.



2. Beurteilungstag

Am Freitag, 02. Juli 2021 kommt das Beurteilungsgre-
mium mit Fach- und Sachgremium, Expertinnen und
Experten und Beratenden zum zweiten Beurteilungs-
tag zusammen. Die stimmberechtigten Mitglieder des
Gremiums sind vollzahlig anwesend.

Das Beurteilungsgremium nimmt Kenntnis von der
Grobschatzung der Baukosten. Die vier Projekte
bewegen sich in einem ahnlichen Rahmen, mit der
besten Basis bezlglich der Wirtschaftlichkeit fir das
Projekt 5.

e Total Kosten BKP 0-9

CHF 73.5 Mio. (Projekt 5) bis CHF 80.9 Mio. (Projekt 2)
e Gebaudevolumen

68 200 m3 (Projekt 4) bis 77 300 m3 (Projekt 2)
o Geschossflache

21 800 m?2 (Projekt 4) bis 25 000 m?2 (Projekt 2)
e \Wohnungsanzahl

98 (Projekt 4) bis 107 (Projekt 5)
e Total Ertrag aus Vermietung und Verkauf

CHF 87.2 Mio. (Projekt 7) bis CHF 94.9 Mio. (Projekt 2)
¢ Residualwert Land

CHF 9.3 Mio. (Projekt 7) bis CHF 16.0 Mio. (Projekt 5)

Die Fachjuroren tragen die Projektbeschriebe vor. Auf-
grund des Beurteilungstages werden diese redigiert.
Die Entscheide des 1. Beurteilungstages werden ohne
Einwande bestatigt.

Projekt 7 Soppelsa Architekten

Die Entwurfsidee des AnknUpfens an die historische
Siedlungsstruktur wird konsequent umgesetzt. Durch
die geschickte Positionierung von eigenstandigen
Volumen entstehen sowohl attraktive Freirdume als
auch effiziente Wegverbindungen. Die Verortung des
Dienstleistungszentrums an der Hauptstrasse ist nicht
optimal und fuhrt zu im Vergleich eher schwierigen
Wohnsituationen und untbersichtlichen Adressierun-
gen. Die Anbindung zum Tschannhof Uber eine Gasse
ist nicht ideal. Der Abschluss der Uberbauung gegen
das Schulareal vermag mit den Ubrigen gezeigten
Qualitaten nicht mitzuhalten.

Projekt 4 ARGE Raumfacher / Philipp Betschart

Es handelt sich um ein gekonnt hergeleitetes und sehr
sorgfaltig entwickeltes Projekt von hohen Qualitaten.
Platze, Wege, Gassen und Grinrdume sowie die Ver-

bindungen in die Nachbarschaft sind schén angelegt
und versprechen angenehme Aufenthalts- und Wohn-
qualitaten. Moniert wird die schwierige resp. fehlende
Aktivierung des neuen Dorfplatzes. Der Mehrzweck-
saal vermag eine solche kaum zu leisten. Auf der
Ebene der Wohnungsgrundrisse und -Erschliessung
(Laubengénge) werden Schwachen ausgemacht. Die
Materialisierung erscheint zu hélzern. Zudem wird die
Verbindung zum Tschannhof stiefmUtterlich angegan-
gen.

Aus den genannten Grinden scheidet das Projekt 7
im 2. Rundgang und das Projekt 4 als erstes in der

engeren Wahl aus. Damit verbleiben die Projekte 2

und 5 in der Diskussion.

Projekt 2 ARGE GKS / SOAP

Die ungezwungene ortsbauliche Setzung des Kon-
zepts zeichnet gekonnt eine gewachsene Dorfstruktur
nach. Unterschiedliche Dachformen und Materialien
steigern die Heterogenitat und geben den Gebduden
eine differenzierte Pragung. Die Zonierung von privat
Uber halbprivat zu 6ffentlich ist vorbildlich gelungen.
Der Dorfplatz rickt allerdings in die zweite Reihe und
wirkt introvertiert. Es werden Zweifel an der Bespie-
lung der EG-Flachen und der Belebung des Platzes
geaussert. Ohne Dienstleistungszentrum funktioniert
das ortsbauliche Gerlst nicht mehr. Eine gewisse
Flexibilitat wird hier vermisst. Im Vergleich zu Projekt
5 wirkt der Entwurf ortsbaulich dichter und verspraht
dorflichen Charme — es wird aber auch naher ge-
wohnt. Es stellt sich auch die Frage, ob der Fokus auf
eine historische Siedlungsstruktur ein zeitgemasses
Dorfzentrum entstehen lassen kann.

Projekt 5 Roider Giovanoli Architekten

Die allseitig orientierte Intervention im Herzen von
Buchrain kann sich glaubhaft mit dem Bestand
verweben. Die heterogene, sorgfaltig entworfene
Bebauung, die gut nutzbaren, vielfaltigen Freirdume
mit grosser Aufenthaltsqualitdt und der geschickte
Umgang mit der Topografie erzeugen ein vielschichti-
ges, lebenswertes Dorfzentrum. Das Projekt zeigt sich
flexibel sowohl hinsichtlich der Etappierung als auch
bezUglich der Flachen des Dienstleistungszentrums.
Es entstehen qualitativ hochwertige Wohnungen, an-
gemessene EG-Flachen und das Thema Begegnen und
Beleben scheint gut zu funktionieren.



Der Ausdruck und die Ausformulierung des Wohn-
und Dienstleistungszentrum-Gebaudes werden als
schwierig eingestuft. Der neue Anbau verunklart das
Adler-Ensemble. BezUglich des Freiraums werden
verschiedene Themen angesprochen aber nicht weiter
ausgefihrt.

Das Beurteilungsgremium empfiehlt der Auftraggebe-
rin Eberli AG gemeinsam mit der Gemeinde Buchrain
einstimmig das Projekt 5 des Planungsteams

Roider Giovanoli Architekten GmbH, Ziirich
Bernhard Zingler Landscape Projects, Ziirich

zur Weiterbearbeitung. Griinde sind insbesondere das
Uberzeugende, vielschichtige ortsbauliche Konzept,
welches sich optimal in den Bestand integriert, die
qualitativ hochwertigen, modularen und flexiblen
Grundrisse sowie die bewegungs- und begegnungs-
freundlichen Freirdume. Das Beurteilungsgremium
erkennt im Projekt zudem ein grosses Weiterentwick-
lungspotenzial.
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Empfehlungen

Das Beurteilungsgremium empfiehlt in der Weiterbe-
arbeitung des Projekts von Roider Giovanoli Architek-
ten GmbH und Bernhard Zingler Landscape Projects
folgende Punkte zu berlcksichtigen.

e Der Ausdruck des gemischt genutzten Gemeinde-
und Dienstleistungszentrum-Gebaudes orientiert
sich aktuell zu stark an der 6ffentlichen Nutzung.
Das Erscheinungsbild mit den Bandfenstern wirkt
unnoétig streng. Die Fassadengestaltung des Ge-
baudes soll auch der Wohnnutzung Rechnung
tragen und einen sanfteren, leichteren Ausdruck
erhalten.

e Der Anbau des Gasthofs Adler kopiert und verviel-
faltigt dessen Dachform und konkurrenziert den
Adler damit in unzuléssiger Form. Der Anbau muss
Uberarbeitet werden. Er darf den inventarisierten
Gasthof Adler in dessen Erscheinungsbild und
Charakter nicht beeintrachtigen resp. konkurren-
zieren.

e Der Gemeindesaal und Adler-Saal liegen in direkter
Nachbarschaft. Die potenziellen Synergien sind mit
den Beteiligten zu prtfen und einer evtl. Kombina-
tion / Verschmelzung der beiden Rdume gegen-
Uberzustellen.

e Das Freiraumkonzept und die Umsetzung sind
zu prazisieren und konkretisieren, insbesondere
hinsichtlich Beschattung des Strassenraums und
Sickerfahigkeit der Beldge.

e Einer Konkretisierung und Prazisierung beddrfen
auch die Gestaltung des Strassenraums, die Velo-
parkierung sowie die Ausgestaltung der Mobilitats-
und Umsteigeplattform auf der Unterdorfstrasse.

e Das sudliche Wohnhaus am Wohnhof ,,Im Ad-
lerwadli” ist bezuglich Setzung im Terrain und
hindernisfreien Zugangen zu priifen und weiter zu
optimieren. Eventuell empfiehlt sich eine gestafelte
Entwicklung.

"1



Erkenntnisse des Beurteilungsgremiums

Die unterschiedlichen, vielfaltigen Ansétze der alle-
samt wertvollen Projektbeitrdgen haben zu einer
umfassenden, qualitatsvollen Diskussion wahrend der
Schlussprasentation und Beurteilungstage beigetra-
gen. Die gewonnenen tbergeordneten Erkenntnisse
sollen nachfolgend festgehalten werden.

¢ Die Aufgabenstellung des Generationenprojekts
Buchrain an diesem zentralen und sensiblen Ort
im Siedlungsgeflige mit dem denkmalgeschitzten
Gasthof Adler und einer herausfordernden Topo-
grafie ist komplex und anspruchsvoll. Das gewahl-
te Vorgehen mit vorgangiger Testplanung, breiter
offentlicher Abstiitzung und dem vorliegendem
Studienauftrag war richtig und wichtig.

e Um das Ortsbild und Dorfzentrum zu starken, ist
die vorherrschende ortsbauliche und freirdumliche
Struktur aufzunehmen und weiterzuentwickeln.
Die Neubauten fuigen sich in das gewachsene
Siedlungsmuster ein, treten in Dialog mit dem um-
liegenden Bestand und ermoglichen Aus- und Ein-
blicke. Das Dorfzentrum bildet ein neues Ganzes
mit eigener unverkennbarer Identitat.

e Fur die Belebung des neuen Dorfplatzes / Dorf-
parks ist es von grosser Wichtigkeit, dass die
Gewerbeflachen und das Dienstleistungszentrum
direkt anliegend und auf diesen orientiert sind. Die
interne Wegfuhrung verlduft tber den Platz und
verbindet ab der Hauptstrasse bequem und direkt
die wichtigen Ziele Schule und Tschannhof.

e Es zeigt sich, dass die Planerinnen und Planer
in ihren Projekteingaben richtigerweise auf den
Ortsbau, Architektur, Freiraumgestaltung und
Nutzungsverteilung fokussierten. Die Strassen-
raumgestaltung und das geforderte Mobilitats-
konzept sind darob meist in die zweite oder dritte
Reihe gerilickt. In der Weiterbearbeitung ist Gber
die Strassenraumgestaltung die Trennwirkung der
Haupt- und Unterdorfstrasse zu verringern, die
Veloparkierung zu préazisieren und die Planungen
zur Mobilitats- und Umsteigeplattform auf der
Unterdorfstrasse zu konkretisieren.

e Der Gasthof Adler besitzt eine stark identitats-
stiftende Funktion im Dorfzentrum von Buchrain.
Wichtig dafir ist insbesondere die Blickachse ab
der Hauptstrasse. Ein Anbau begegnet dem ge-
schutzten Adler respektvoll, gliedert sich beztglich
Volumen und Héhenentwicklung in den Bestand
ein und bewahrt dessen Charakter.
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Wirdigung und Dank

Die Aufgabe des Studienauftrags, fur die Gemeinde
Buchrain zwischen Tschannhof, heutigem Gemeinde-
haus und Schulhausplatz ein attraktives und leben-
diges Dorfzentrum zu planen mit Dienstleistungs-
zentrum, schulerganzenden Nutzungen, Wohnen
und Einbezug des geschiitzten Gasthofs Adler war
ausserst anspruchsvoll. Das Beurteilungsgremium
stellt mit Genugtuung fest, dass der Studienauftrag
ein breites Spektrum interessanter Losungsvorschlage
aufgezeigt und spannende Diskussionen ausgeldst
hat. Die erarbeiteten Projektbeitrdge weisen alle eine
hohe bis sehr hohe Qualitat auf und zeugen von einer
intensiven Auseinandersetzung mit der Aufgaben-
stellung.

Das Beurteilungsgremium stellt weiter fest, dass das
gewahlte Verfahren sinnvoll war, um der Komplexitat
der Aufgabenstellung und den vielfaltigen Anforde-
rungen gerecht zu werden.

Die Auftraggeberin und das Beurteilungsgremium

danken allen Beteiligten herzlich fur die geleistete
Arbeit und das grosse Engagement.
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Genehmigung

Die Auftraggeber und das Beurteilungsgremium
haben den vorliegenden Bericht genehmigt.

Buchrain, August 2021

Boro Markanovic, Teamleiter Entwicklung, Eberli AG (Ersatz Sachpreisrichter)
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Projekt zur Weiterbearbeitung



Roider Giovanoli Architekten GmbH

Roider Giovanoli Architekten GmbH Bernhard Zingler Landscape Projects
Vulkanstrasse 120 Enzianweg 4

8048 Zurich 8048 Zirich

Luca Meyer Bernhard Zingler

Reto Giovanoli
Jonathan Roider
Ozan Can Ozdemir
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STADTEBAU

Nach einer prazisen Lektlre des Orts schlagen die
Verfassenden eine diverse Bebauung vor, die in Buch-
rain vorhandene architektonische Strukturen wie auch
vorhandene Freiraumthemen aufgreift, umdeutet und
weiterfiihrt. Dabei liegt der Fokus nicht nur auf den
historischen Bauten, sondern auch auf den Bauten
neueren Datums. Im Norden erhélt der Gasthof Adler
durch die Erweiterung und das Zufligen zweier Bau-
ten Ruckhalt; dessen Zugehorigkeit zum historischen
Dorfkern wird zudem gestarkt. Im Osten wird mit
dem neuen Gemeinde- und Dienstleistungszentrum
die Verbindung des neuen Zentrums zum Tschannhof
sowohl rdumlich als auch inhaltlich gekonnt herge-
stellt. Im Stden schliessen zwei winkelférmige Wohn-
bauten an die benachbarte Wohnbebauung an und
fUhren auch hier alt und neu zusammen.

FREIRAUM

Das Projekt ist in drei Clustern organisiert, die das
Umfeld fortschreiben und kontextuell weiterbauen:
Der «Wohnhof im Adlerwaldli» fokussiert auf Wohn-
nutzungen, der «Adlerhof» auf die gemeinschaft-
lichen Aktivitaten und der Langsbau in Verlangerung
des Tschannhofs auf 6ffentliche Belange. Die drei
unterschiedlichen Welten begegnen und tberschnei-
den sich im Adlergarten und im Dorfpark. Hier spielt
die Musik und hier begegnen sich die Buchraine-
rinnen und Buchrainer. Durch das Ausdrehen des
Gemeinde- und Dienstleistungszentrums entsteht als
weiterer Hotspot der Freiraumgestaltung der Chilbi-
platz. Er wird zum allmendartigen Mehrzweckort fur
festliche und schulische Anlasse.

Die Tiefgarage liegt konsequent unter den Gebduden
und erlaubt erdbezogene Baumpflanzungen. Auch
der Strassenraum soll kiinftig von Baumen beschattet
sein und so die Hitzeabstrahlung gemindert werden.
Die vorgeschlagenen Gehdlze sind stadtklimafreund-
lich und reflektieren das Thema der Buchen varian-
tenreich. Zum Tschann hin bringt ein interkultureller
Garten die Menschen zusammen. Die Konsolidierung
und eine stabile Umsetzung des Projektes sollen sich
auf einen partizipativen Planungsprozess abstttzen.
Das Beurteilungsgremium wirdigt die stimmige Ge-
samtkonzeption der Freirdume, ihre gute Aneigenbar-
keit und die Vielfalt der Erscheinungsformen.

NUTZUNGSVERTEILUNG

Die 6ffentlichen Nutzungen konzentrieren sich im
Nordosten der Parzelle und profitieren von der Néhe
zum Zentrum Tschannhof. Der Gemeindesaal wird als
multifunktionaler Pavillon nicht nur durch die 6ffent-
liche Nutzung, sondern auch durch die zentrale Lage
am Scharnier von Bushaltestelle, Tschannhof und
neuem Zentrum zu einem oOffentlichkeitswirksamen
Element und kann mit dem Gasthof Adler Synergien
schaffen. Das Gemeinde- und Dienstleistungszentrum
nutzt die Hangkante und organisiert mit einer ange-
messenen Raumhohe plausibel die Gemeindenutzun-
gen auf Niveau Dorfplatz und die Schulnutzungen auf
Niveau Schulhausareal.

Neben wenigen Mietwohnungen Uber den Gewerbe-
raumen wird der Grossteil der Wohnungen angren-
zend an die bestehende Wohnsiedlung im Stiden
vorgeschlagen. Durch die winkelférmige Geometrie
wird einerseits die Grossform relativiert und anderer-
seits eine luftige Situation geschaffen, welche allen
Wohnungen eine gute Besonnung und Aussicht
verspricht. Die Grundrisse der zwei- bis dreispan-

nig erschlossenen Wohnungen sind tiberwiegend
mehrseitig orientiert und verfligen in der Regel Uber
einen grosszigigen, leicht zonierten Wohn- und
Essraum. Halftig einspringende Balkone ermoglichen
eine einsicht- und wettergeschltzte Bespielung. Die
Inneneck-Situationen sind bezdglich Einsicht und
Privatheit noch nicht gelést und die Kopfwohnungen
kdnnen mit Blick auf die teils langen Korridore und
die ungllckliche Erschliessung eines Zimmers Uber die
Klche optimiert werden.

ARCHITEKTONISCHER AUSDRUCK

In Anlehnung an das stadtebauliche Konzept treten
die Hauser unterschiedlich in Erscheinung. Die Bauten
beim Gasthof Adler lehnen sich mit der Dachform
und der teils hélzernen, teils verputzten Fassade an
die historische Bausubstanz an. Der Saalanbau, der
durch die Weiterfihrung der Dachform mit dem
Gasthof Adler verschmilzt, will sich durch die zeitge-
masse Holzfassade von diesem unterscheiden. Diese
Massnahme ist zu schwach und 16st die Absicht un-
genlgend ein. Der Neubau ist nicht mehr als unterge-
ordneter Bau lesbar und schwacht den Charakter des
denkmalgeschitzten Gasthofs.
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Das aus Holz konstruierte Gemeinde- und Dienst-
leistungszentrum wird verstandlicherweise mit einem
leichten Material umhullt. Die horizontalen, strengen
Bandfenster widersprechen dieser Leichtigkeit und
I6sen das Versprechen eines heiteren Ausseren nicht
ein. Hier ist vermutlich ein Abriicken vom konsequen-
ten Konzept angezeigt und ein sanfterer, weniger
abweisender Ausdruck zu verfolgen.

Die Wohnbauten hingegen werden durch die verti-
kalen Fensterbdnder und die luftigen Balkontirme
stimmig rhythmisiert und treten durch die Offenheit
mit der Umgebung in Interaktion.

WIRTSCHAFTLICHKEIT / NACHHALTIGKEIT /
ETAPPIERUNG

Die Verfassenden haben sich fundiert mit dem Thema
Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit auseinander-
gesetzt. Neben der Verwendung von ressourcen-
schonenden Materialien und dem Mitdenken eines
energiearmen Betriebs wird das Augenmerk auf die
Lebensdauer der einzelnen Bauteile gelegt und das
Entwickeln von nachhaltigen, nutzungsneutralen
Strukturen forciert. Auch die mehrheitlich kompakten
Bauten, die mit Dreispannern effizienten Erschlies-
sungssysteme und die zweckmassige Organisation der
Untergeschosse und der Tiefgarage leisten dazu einen
wesentlichen Beitrag. Die Wirtschaftlichkeit liegt im
Vergleich zu den anderen Projekten im vorderen Be-
reich. Die modgliche Realisierung in bis zu vier unab-
hangige Etappen Uberzeugt. Jede Etappe ergibt eine
stimmige Situation und wird nicht als unvollstandige
Zwischenphase lesbar.

GESAMTWURDIGUNG

Diese allseitig orientierte Intervention im Herzen von
Buchrain kann sich glaubhaft mit dem Bestand ver-
weben. Die heterogene Bebauung, die gut nutzbaren,
vielfaltigen Freirdume mit grosser Aufenthaltsqualitat
und der geschickte Umgang mit der Topografie er-
zeugen ein vielschichtiges, lebenswertes Dorfzentrum.
Diese SchlUssigkeit hat die Jury Uberzeugt und dem
Beitrag einstimmig zum Sieg verholfen.
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STADTEBAU

Die Verfasser schlagen eine Bebauungsstruktur vor,
welche sich in der Kérnung, der Volumetrie und der
Materialisierung an der historischen Dorfbebauung
von Buchrain orientiert. Orthogonale Hauser mit
Schragdach werden — teils einzeln, teils winkelférmig
zusammengeflgt — locker auf dem Areal platziert.
Durch die Variation in der Gebaudehohe, die unter-
schiedliche Ausformulierung des Schragdachs und das
differenzierte Verhaltnis zum unmittelbaren Freiraum
wird die Uniformitét relativiert und eine mehrheitlich
stimmige Komposition von eher niedrigen Bauten am
Rand und hoheren Bauten beim mittig gelegenen
Dorfplatz herbeigefihrt.

Unverstandlich wirkt das im Zentrum des Areals ge-
legene hohe Wohn- und Gewerbegebaude, welches
in der Hohe das Dienstleistungszentrum Gbertrifft und
daher eine unangemessene Bedeutung erhalt. Auch
der eingeschossige Gemeindepavillon an der Kreu-
zung von Hauptstrasse und Unterdorfstrasse wirft
Fragen auf. Obwohl er dem Gasthof Adler riickwartig
viel Raum l&sst, ist seine Prasenz fur diese stadte-
baulich pragnante Situation kaum vorhanden und
der Blick schweift weiter zum gegendberliegenden
Wohnhaus.

FREIRAUM

Auf dem Areal werden zwei unterschiedliche Haupt-
raume gebildet: Der 6ffentliche, grosszlgige Dorf-
platz und der halbéffentliche, kleinere Quartiersplatz.
Der mittig gelegene neue Dorfplatz verbindet als
Scharnier den historischen Dorfteil visuell mit dem
Tschannhof und dem Schulareal. Ob er diese drei
Subzentren auch raumlich zu verbinden vermag, wird
vom Beurteilungsgremium angezweifelt. Umgeben
von einer dichten Bebauungsstruktur ist der Dorfplatz
far Ortsunkundige kaum auffindbar und es besteht
die Gefahr, dass er durch die Lage in der zweiten
Bebauungstiefe nicht die Belebung erhalten wird,
welche den Projektverfassenden vorschwebt.

Der sudlich gelegene Quartiersplatz wird von Wohn-
bauten umgeben und ist neben einer untergeordne-
ten, feinmaschigen Durchwegung als introvertierter
Wohnhof den Bewohnern vorbehalten.

Die Verfassenden fokussieren auf vier Archetypen
des landlichen Raumes und verorten diese Uberaus
klug: Am Platz, auf dem Platz, Haus mit Vorplatz

und Haus im Garten. Die vier Typen sind zu einem
Freiraumgeflige aus vertrauten Elementen verwoben
und sprechen eine massvolle, dorfliche Gestaltungs-
sprache. Die raumliche und atmosphérische Qualitat
ergibt sich aus der Vielfalt, der Abwechslung und den
kleinen Raumkammern. Niedrige Mauerchen fassen
die Gartenbereiche. Sie dienen gleichzeitig als Gren-
zen / Schwellen, erftllen aber auch das Bedurfnis,

im 6ffentlichen Raum zu sitzen. Durch die Reduktion
der Fahrbahnbreite und das Heranrticken von Grin
ergibt sich ein selbstverstandlich wirkender «Sprung
Uber die Strasse». Die grosskronigen Baume sind
ausserhalb der Tiefgarage situiert. Auch die Aspekte
der Hitzesensibilitat sind angesprochen: Beschattung,
Versickerungsfahigkeit und massvolle Durchgriinung.
Das Beurteilungsgremium ist beeindruckt von der
selbstverstandlichen und stimmungsvollen Wirkung
des vorgeschlagenen Freiraumgefiiges.

NUTZUNGSVERTEILUNG

Der Gasthof Adler mit seinem neuen Saalanbau, das
neue Dienstleistungszentrum und weitere Gewerbe-
nutzungen saumen den Platz unmittelbar, fassen ihn
raumlich und geben ihm eine 6ffentliche Pradgung.
Das Dienstleistungszentrum beherbergt lediglich
offentliche Nutzungen und kann optimal auf diese
Nutzung abgestimmt werden. Gleichzeitig ist es durch
seine ikonenhafte Ausformulierung als 6ffentlicher
Bau determiniert und kann kaum auf mégliche Nut-
zungsveranderung reagieren. Die Ubrigen Gewerbe-
raume stehen in Abhdngigkeit zu den angrenzenden
Wohnungen und sind mit einer der Nutzung wenig
angemessenen, niedrigen Raumhohe versehen. Auf
dem Niveau des Schulareals finden die schulverwand-
ten Nutzungen ihren zweckmassigen Platz.

Die Wohnhduser besetzen die Hangkante vom
Tschann entlang des Schulareals bis hin zum Kreisel
Rutiweid. Das grosse Angebot an Geschosswohnun-
gen wird durch zwei Wohnateliers vis-a-vis des Gast-
hofs Adler und durch einige Maisonettewohnungen
in den Schragdachern sinnvoll erweitert. Solide, mehr-
heitlich mehrseitige Wohnungen mit grossen, gut
nutzbaren Aussenraumen und privatem Garten im EG
versprechen ein qualitatsvolles Wohnerlebnis.
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ARCHITEKTONISCHER AUSDRUCK

Die Verwendung von dorflichen Elementen wie
Schragdach, Holzfassade und massivem Sockel er-
zeugt eine gewisse Vertrautheit. Die ungewohnte
Steigerung des Schragdachs beim Dienstleistungs-
zentrum und die Implantation von neueren Elementen
wie den Balkontirmen bei den Wohnbauten verleihen
der neuen Bebauung situativ eine wohltuende Zeitge-
massheit. Auch die unterschiedliche Erscheinung von
offentlichen Bauten und Wohnh&usern und die sanfte
Variation der Materialisierung von lauter Strasse zu
ruhigem Grunraum ist nachvollziehbar und steigert
die Vielschichtigkeit des neuen Zentrums. Das Ver-
schmelzen zweier Schragdacher ist jedoch oft etwas
sperrig und verweist auf den ungeldsten Widerspruch
von konventionellen Grundrissen in einer unkon-
ventionellen Volumetrie. Auch die Entscheidung zur
Verwendung von monochromen Farben / Materialien
kénnte im Hinblick auf eine Steigerung der Lebendig-
keit und Heiterkeit nochmals Gberdacht werden.

WIRTSCHAFTLICHKEIT / NACHHALTIGKEIT /
ETAPPIERUNG

Die Kleinteiligkeit der Volumina, die grosse Abwick-
lung im Dach und das aufwendige Bauwerk unter
Terrain lassen die Effizienz des Projekts schrumpfen.
Insbesondere die Organisation der Tiefgarage kénnte
vermutlich vereinfacht werden und zusammen mit der
teilweise angedachten Holzbauweise einen kleinen
Beitrag leisten zu einer nachhaltigen Bebauung.

GESAMTWURDIGUNG

Durch die Anlehnung an die historische Dorfbe-
bauung verfolgt das Projekt eine eindeutige Idee

und setzt diese auf vielen Ebenen Uberzeugend und
konsequent um. Die ungezwungene ortsbauliche
Setzung zeichnet gekonnt eine gewachsene Dorf-
struktur nach. Unterschiedliche Dachformen und
Materialien steigern die Heterogenitat und geben den
Gebdauden eine differenzierte Pragung. Es stellt sich
jedoch die Frage, ob dieser Fokus auf die historische
Bebauung die vorhandene Z&sur in Buchrain nicht zu-
satzlich verstarkt und ob diese Herangehensweise ein
zeitgemasses Dorfzentrum entstehen lasst, mit dem
sich die Buchrainerinnen und Buchrainer identifizieren
kénnen.
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STADTEBAU

In ihrer umfassenden und prazisen Analyse der
Geschichte und Entwicklung des Ortes formulieren
die Verfassenden diesen interessanten Satz: ,,Im Kern
blieb ein Vakuum dorflicher Idylle.”

Neun in ihren Dimensionen und Massstablichkeit ver-
wandte Volumen flllen dieses Vakuum und bilden ein
sorgfaltig komponiertes und stimmiges Ensemble.
Ein spannendes Wegnetz mit Ausweitungen und
Verengungen und klaren Adressierungen der einzel-
nen Gebdude durchfliesst das Areal. Im 6ffentlichen
Bereich dominieren grdssere befestigte Flachen, im
stdlichen Wohngeviert werden die \Wege enger und
die griinen Flachen dominanter.

Der Dorfplatz wird im Innern der Anlage platziert,
seine Anbindung an die Unterdorfstrasse mit der
Bushaltestelle erhalt die klare Prioritat gegentber

der Verbindung zur Hauptstrasse. Folgerichtig liegt
das Gemeindehaus auch an dieser Unterdorfstrasse
mit optimalem Kontakt zu den neueren, das Dorf
pragenden Elementen im Norden. Der Dorfplatz ist
verhaltnismassig klein, kann aber so den Anspruch an
eine gewisse dorfliche Intimitat gut erfallen. Naturlich
sollten sich dann alle 6ffentlichen oder halb&ffentli-
chen Nutzungen um diesen Raum gruppieren, was im
Projekt nur bedingt der Fall ist.

Schoén, wie das Gebdude gegenliber dem Adler von
der Strassenflucht zurtickspringt und so die altbe-
kannte Sicht auf den Gasthof erhalten bleibt.

Die im Modell etwas massigen Volumen werden in
den Planen ziemlich filigran und wohlproportioniert.
Gut wie sich die 6ffentlichen Nutzungen architekto-
nisch von den Wohnbauten differenzieren.

FREIRAUM

Der Projektansatz leitet sich aus tbergeordneten
Landschaftsstrukturen ab und fuhrt sie in Form von
hangparallelen, wegbegleitenden Baumbandern im
Areal weiter. Der Freiraum ist stark von griinen Ele-
menten gepragt und verstarkt vorhandene, dorfliche
Strukturen. Der Dorfplatz liegt innen und ist unter-
halb des Adlers situiert. Damit er zum Leben erwacht,
ist eine entsprechende Nutzung der flankierenden
Gebaude zwingend nétig. Dies ist in der jetzigen Aus-
formulierung nicht der Fall.

Die Tiefgarage ist zusammenhangend, sehr rationell
und Uber einen Splitlevel organisiert (die Schnitte zei-

gen allerdings teilweise grosse Uberdeckungshéhen).
Bei der topographischen Einbindung fallt angenehm

auf, dass im Unterschied zu anderen Projekten keine

Treppenkaskaden erforderlich sind. Das Beurteilungs-
gremium wrdigt auch den Ansatz, dass die Strassen
mit Mittelinseln strukturiert werden.

NUTZUNGSVERTEILUNG

Das als «Gemeindehaus» bezeichnete Solitar-Ge-
baude bildet den 6stlichen Auftakt zur Adlermatte
und beinhaltet gut organisiert die gemeindeeigenen
Nutzungen. Die Anordnung des Mehrzwecksaals in
einem anderen Gebdude wird durch die Jury als nicht
optimal angesehen. Zum einen fehlen insbesonde-

re im Alltagsgebrauch die rdumlichen Bezlige zum
Gemeindehaus, zum anderen tragt dieses Nutzungs-
konzept nicht zur Belebung des Erdgeschosses und
des Dorfplatzes bei. Anders die Gewerbenutzungen,
die entlang der am meisten frequentierten Bereiche
richtig positioniert sind. Ein Teil der gewerblichen
Nutzung wird in Form von Atelierwohnungen aus-
gebildet. Inwiefern diese Wohnform in Buchrain ihr
Zielpublikum finden wird, ist fraglich. Fur den Fall
einer weiteren Entwicklung dieser Typologie ware
zudem die Kompatibilitat mit der Gesetzgebung des
behindertengerechten Bauens zu prufen.

Die direkte Anbindung der schulergdnzenden Nutzun-
gen am Schulareal ist gut, ebenso die Nutzbarkeit des
Adlers.

Dieses Projekt bietet unterschiedliche Wohnformen
fur verschiedene Zielgruppen, was von vom Beurtei-
lungsgremium positiv beurteilt wird. Die Lauben-
gangerschliessungen der Mietwohnungen werden
kontrovers diskutiert — deren Ausbildung und Eignung
als Aufenthaltsbereich wird angezweifelt. Zudem
irritiert die gleiche typologische Konzeption in den
Obergeschossen der Hauser E1 und E2 sowie C1 und
C2 trotz unterschiedlicher Ausrichtung und Beziehung
zur Umgebung. Demgegentber vermdgen die Woh-
nungen in den Hausern F1 bis F4 zu Uberzeugen.

Bei Gebauden mit Loggias ist die Privatsphare der
privaten Aussenrdume gegeben, bei den tbrigen Ge-
bauden hingegen nicht.
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ARCHITEKTONISCHER AUSDRUCK

Das Bild wird gepragt von vier- bis finfgeschossi-
gen Bauten mit vorgelagerten Erschliessungs- oder
privaten Aussenraumen und einem fir den Holzbau
charakteristischen regelmassigen Raster und sichtba-
ren sekundaren Konstruktionselementen.

Gelungen, wie sich Gemeindehaus und Erdgeschoss
des Mehrzwecksaales von den Ubrigen Bauten
unterscheiden und gleichwohl ,,zur grossen Familie”
gehdren.

WIRTSCHAFTLICHKEIT / NACHHALTIGKEIT /
ETAPPIERUNG

Die Wirtschaftlichkeit dieses Projektes wird als durch-
schnittlich beurteilt. Zwar ist die Tiefgarage sehr effi-
zient konzipiert und die angebotene Wohnflache liegt
Uber dem Durchschnitt aller Projekte, die Verteilung
des Bauvolumens auf viele Einzelbauten wirkt dem-
gegeniber kostentreibend. Nachhaltigkeitsaspekte
und Etappierung sind durchdacht und gut umsetzbar.

GESAMTWURDIGUNG

Es handelt sich um ein gekonnt hergeleitetes und sehr
sorgfaltig entwickeltes Projekt von hohen Qualitaten.
Platze, Wege, Gassen, Grinrdume und Verbindungen
in die Nachbarschaft sind schon angelegt und ver-
sprechen sehr angenehme Aufenthalts- und Wohn-
qualitaten.

Naturlich bleibt am Schluss die Frage, ob eine neue
Uberbauung im Dorfzentrum in Bezug auf die Stel-
lung der Hauser ,so tun darf”, als ob sie Uber eine
langere Zeit gleichsam harmonisch gewachsen sei und
ob sich das gewlinschte dorfliche Leben in der ange-
dachten Dimension Uberhaupt inszenieren lasst.
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Eine gezielte dorfliche Setzung schafft ein identitatsstiftendes Dorfzentrum.

DIE ADLERMATTE, EIN DORFLICHER VERDICHTUNGESPROZESS
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Effizient  Rationale Grundstrukturen ermoglichen vielseitige Typologien und flexible Wohnformen.
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Wirtschaftlich  Der 6kologische Baustoff Holz bietet atmosphirische wie bauliche Vorteile.
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STADTEBAU

Die Projektverfassenden bedauern, dass der histori-
sche Dorfkern unter den baulichen Veranderungen
im Verlaufe des letzten Jahrhunderts an raumlicher
Qualitat verloren hat. Das neue Dorfzentrum soll an
die historische Siedlungsstruktur anknipfen. Bei dem
neuen ,Haufendorf” handelt es sich um eine komple-
xe Komposition aus einander verwandten Teilen von
gleicher Masstablichkeit. Einzig das Dienstleistungs-
zentrum und der bestehende Gasthof Adler verlas-
sen diesen Kanon, wobei sich schon der Anbau des
Adlers wieder nahtlos in diese ,,neue Welt” einfigt.
Das Dienstleistungszentrum wird geschickt platziert,
offnet es sich doch gleichwertig zur Hauptstrasse wie
auch zum gut proportionierten Dorfplatz im Innern
der Anlage.

Klare Bewegungsfiihrung — ein klassisches Thema in
der Architektur, welches bei diesem Projekt Uber-
zeugend umgesetzt wird. So verweisen und fihren
die beiden das Gemeindhaus flankierenden Schenkel
ganz klar auf den dahinterliegenden Dorfplatz. Von
da aus gibt es drei magliche Wege. Die Hierarchie
dieser Verbindungen ist durch die prazise Stellung
der Bauten unmissverstandlich formuliert. Auch in der
Gegenrichtung funktionieren diese selbstverstand-
lichen Wegverbindungen sehr gut und es ensteht
sogar gleichsam eine Sichtverbindung zwischen Dorf-
platz, Bushaltestelle und Tschannhof. Naturlich ware
es zu winschen, dass diese wichtige Verbindung von
offentlicheren Nutzungen flankiert wirde.

Beim stid-6stlichen Abschluss der Siedlung mit den
drei Gebaudekopfen ist die Verwandtschaft zur Volu-
metrie des Tschannhofes nachvollziehbar. Die durch
die vorspringenden Teile definierten Zwischenrdume
mit den hohen Mauern zur Schulhausanlage verleihen
dieser Ansicht jedoch etwas , burgenhaft” Monumen-
tales.

FREIRAUM

Die Verfassenden sehen eine strassenbegleitende
Bebauung vor, die dorfliche Blickfenster in die Tiefe
des Raumes er¢ffnet. Die vorgeschlagenen gefassten
Hofschollen sind pragnant gesetzt und nach innen
gekehrt: Gartenhofe, der Gartnerhof und die zum
Sportplatz orientierten, abgewinkelten Gartenzeilen.
Der Dorfplatz ist als weiter Platzraum konzipiert, auf
dem das zweiseitig orientierte Dienstleistungszentrum
steht. Auf der Gegenseite der Hauptstrasse findet der

Platz seine Fortsetzung. Die Niveaudifferenzen im Ge-
lande werden mit winkelférmigen Einfassungsmauern
Uberwunden. Diese werden zu einem Erkennungszei-
chen des Projektansatzes.

NUTZUNGSVERTEILUNG

Die gemeindeeigenen Nutzungen werden in einem
zentralen, zweiseitig orientierten Solitarbau zu-
sammengefasst, wodurch eine flexible Nutzbarkeit
mit sinnvollen Raumbezlgen erzeugt wird. Schuler-
ganzende Nutzungen sind gut an die Schule ange-
bunden. Der Gasthof Adler mit angebautem Saal ist
betrieblich sehr gut nutzbar, hingegen ist die Bewirt-
schaftung des Gemeinschaftsraumes aufgrund des
fehlenden raumlichen Bezuges zur Kiiche schwierig.
Gewerbliche Nutzungen befinden sich direkt am
Dorfplatz. Im ersten Moment kann diese Positionie-
rung nachvollzogen werden. Die Erreichbarkeit fur
Kundinnen und Kunden mittels Autos fur kurzzeitiges
Ein- und Ausladen ist jedoch ausgeschlossen, was die
Nutzbarkeit fur viele Branchen verunmaoglicht und sich
negativ auf die Wirtschaftlichkeit auswirkt.

Die Wohnungstypologien folgen grésstenteils er-
probten Mustern und werden Uber alles gesehen als
gut beurteilt. Allerdings fiihrt die Grundrissdisposition
mit Laubengang im nérdlichsten Gebadude an der
Verzweigung Haupt-/Unterdorfstrasse zu Einsichtspro-
blemen und schwieriger Belichtung der angrenzen-
den Raume — die Qualitat dieser Wohnungen leidet
dadurch stark. Auch das Wohnen im Erdgeschoss
direkt am Dorfplatz sowie entlang der wichtigen
Verkehrsachsen beeintrachtigt die Privatsphare trotz
teilweiser Hochparterre-Situation und wird durch das
Beurteilungsgremium kritisch beurteilt. Die privaten
Aussenraume der Wohnungen bieten aufgrund des
mehrheitlichen Einzuges ins Gebdudevolumen aber
ein hohes Mass an Privatsphare.

ARCHITEKTONISCHER AUSDRUCK

Die architektonische Ausgestaltung orientiert sich an
ortstypischen Bautypen, ein steinerner Sockel tragt
die darUber liegenden hoélzernen Wohngeschosse,
das ¢ffentliche Dienstleistungszentrum unterstreicht
seine besondere Position durch eine eigene Materia-
lisierung. Wie weit die unterschiedliche Farbgebung
gehen soll, mUsste in der weiteren Bearbeitung ge-
klart werden.
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WIRTSCHAFTLICHKEIT / NACHHALTIGKEIT /
ETAPPIERUNG

In Bezug auf die Wirtschaftlichkeit rangiert dieses
Projekt verglichen mit den anderen Projekten im leicht
Uberdurchschnittlichen Bereich. Die erreichte Aus-
nutzung liegt zwar im Mittelfeld, die Effizienz von Ge-
bauden und Tiefgarage wirkt sich aber positiv aus. Die
Anforderungen an Nachhaltigkeit und Etappierung
sind erfullt.

GESAMTWURDIGUNG

Die Entwurfsidee der Planenden wird klar formuliert
und konsequent umgesetzt. Durch die geschickte
Positionierung der eigenstandigen Volumen entstehen
sowohl attraktive Binnenrdume wie auch effiziente
Wegverbindungen.

Der Anteil der das differenzierte Wegsystem im Erd-
geschoss begleitenden Raume scheint aber unrealis-
tisch hoch zu sein. Die Vorstellung eines dorflichen
Lebens in dichter Umgebung in diesen Dimensionen
wird vom Beurteilungsgremium angezweifelt.
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STADTEBAU

In Form eines Gespraches der zukunftigen Bewohne-
rinnen und Bewohner sowie Nutzerinnen und Nutzer
des Dorfzentrums beschreiben die Verfasser die ge-
plante Anlage auf farbige und sympathische Weise.
Aus ihrer Betrachtung und Analyse der Entwicklung
des Dorfes formulieren sie ein klares Konzept mit
entsprechenden Massnahmen: Mit den neuen Bauten
unterschiedlicher Kérnung und Massstablichkeit sollen
die divergierenden Siedlungsstrukturen miteinander
verbunden und das Dorfzentrum mit einer adaquaten
Dichte gestarkt werden.

Auffallig ist die starke Betonung der Langsrichtung
durch das Areal, von der Hauptstrasse und dem
neuen Dorfplatz zum stdostlich gelegenen Schul-
hausplatz. Verstarkt wird dieser Bezug durch die
monumentale Freitreppe, welche die unterschiedliche
Hohenlage der beiden Platze Uberwindet. Unter dieser
Hierarchie leiden die rdumlichen Querbezlge, wel-
chen nur eine untergeordnete Bedeutung zukommt.
Schwer nachvollziehbar ist die Tatsache, dass es keine
attraktive Verbindung zwischen dem neuen Dorfplatz
und der Unterdorfstrasse mit Bushaltestelle und Ver-
bindung zum Tschannhof gibt. Beide Wege zu dieser
Seite verlaufen kompliziert, fihren entweder entlang
von Zimmern der Erdgeschosswohnungen oder der
geschlossenen Fassade der Parking-Einfahrt.

Auch wenn die gegentiberliegende Seite der Dorf-
strasse raumlich miteinbezogen und der Gasthof Ad-
ler schon freigespielt wird und den neuen Dorfplatz
seitlich abschliesst, scheint dieser zentrale Freiraum zu
gross zu sein, um das BedUrfnis nach einer gewissen
dorflichen Intimitdt zu befriedigen. Das Dienstleis-
tungszentrum hilft zwar bei der raumlichen Definition
dieses Platzes mit und sorgt mit seiner Stellung dafr,
dass die Dynamik in Richtung Schulhausplatz etwas
gebremst oder umgeleitet wird, wirkt aber sowohl in
seiner Volumetrie wie auch der gewahlten Typlologie
etwas fehl am Platz.

FREIRAUM

Die Verfassenden schlagen eine Dreiteilung des Areals
in einen griinen westlichen, einen urbanen mittigen
und einen baumgepragten Quartielteil im Osten vor.
Der nach oben hin (allzu) offene Platzraum zent-

riert die Begegnungsmaoglichkeiten und verwebt die
individuellen Geschichten des Dorfes zu einem Ort
von hoher Dichte und Gemeinschaftlichkeit. Talwarts

verdichtet sich der Platz zu einer etwas monumental
geratenen Freitreppe. Die seitlichen Freirdume sind
locker und durchlassig organisiert. Private Balkone,
gut aneigenbare Wohnhofe, der Gemeinschaftsgar-
ten und 6ffentlichere Bereiche fligen sich zu einem
stimmigen, sozialrdumlichen Gesamtbild.

Die hainartige Durchgriinung mit Baumen fokussiert
auf ortstypische Buchen und Linden. Sie sorgen fur
eine angemessene Beschattung und ein Wohlgefuhl
in Zeiten des spurbar werdenden Klimawandels.
Kritisch beurteilt wird die topographische Einbettung
sowohl der Treppenanlage als auch der seitlichen
Bereiche. Die VerknUpfung zum Tschannhof ist an-
satzweise vorhanden, fuhrt aber entlang von privaten
Vorgartenbereichen.

NUTZUNGSVERTEILUNG

Die Konzentration der ¢ffentlichen Nutzungen im
zentralen Dienstleistungszentrum ermdglichen gute
und flexible Nutzungsbeztige. Gruppiert sind diese
Raume um eine grosszlgige, zentrale Halle, deren
Dimensionierung durch das Beurteilungsgremium
aber als zu pompos angesehen wird. Gewdrdigt wird
hingegen die Lage der schulergdnzenden Nutzungen
direkt am Schulhausplatz. Die Anordnung und Aus-
richtungen der Gewerbeflachen sind nachvollziehbar.
Aufgrund der Verteilung dieser Flachen auf die Mehr-
heit der Gebaude leidet die Investorentauglichkeit, da
eine Kombination von Gewerbe mit Wohneigentum
im gleichen Gebaude nicht ideal ist.

Die Nutzbarkeit des Gasthofs Adler inkl. Anbau ist
gut.

Das Projekt beinhaltet verschiedene Wohnungsty-
pologien, von denen nach Einschatzung des Be-
urteilungsgremiums noch nicht alle Gberzeugen.

Bei Wohnungen im &stlichen Bereich sind teilweise
lange Korridore pragend und die Marktfahigkeit der
Cluster-Wohnungen wird in der vorliegenden Aus-
bildung angezweifelt. DemgegenUber weisen die
gegen Stdwesten hin orientierten Wohnungen im
westlichen Bereich gute Qualitadten auf. Die privaten
Aussenraume der Wohnungen Uberzeugen aufgrund
der Ausbildung als Loggias und bieten ein hohes Mass
an Privatsphare.
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ARCHITEKTONISCHER AUSDRUCK

Der fur Buchrain typische murale Sockel, welcher die
topographisch bedingten Anpassungen vornehmen
kann, wird zu einem zentralen und die Gebaude
formal verbindenden Element. Die darlberliegenden
Wohngeschosse werden in Holz- / Hybridbauweise
mit Holzfassaden erstellt. Regionale Bauelemente
sollen einen Bezug zum Kontext herstellen, formale
Unterschiede sollen sich vor dem Hintergrund von
Verwandtschaften entwickeln.

WIRTSCHAFTLICHKEIT / NACHHALTIGKEIT /
ETAPPIERUNG

In Bezug auf die Wirtschaftlichkeit schneidet dieses
Projekt unterdurchschnittlich ab. Die vergleichsweise
tiefe Dichte hat das geringste Mass an Wohnflache
zur Folge und die zahlreichen Solitarbauten bedingen
Uberdurchschnittliche Erstellungskosten. Die Nachhal-
tigkeitsaspekte sowie die vorgeschlagene Etappierung
werden als sinnvoll beurteilt.

GESAMTWURDIGUNG

Das Projekt , Adler und Schwalben” wurde sehr sorg-
faltig und gekonnt entwickelt und weist durchaus
einige hohe Qualitdten auf. Nicht sehr gut beurteilt
wird vom Beurteilungsgremium das zentrale Gebaude
mit der Gemeindeverwaltung. Dies aufgrund seiner
ausseren wie auch inneren Dimensionen und seiner
Stellung und der dadurch schlechten Anbindung

an die Unterdorfstrasse. Auch die Verbindung zum
Schulhof mit der Gberdimensionierten Treppe und
der damit verbundene Umgang mit der Topographie
Uberzeugt nicht.
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STADTEBAU

Die Verfassenden entwickeln ihren Projektvorschlag
auf den Erkenntnissen einer sorgfaltigen, gut nach-
vollziehbaren ortsbaulichen und geschichtlich herge-
leiteten Analyse. Dabei gliedern sie ihre Intervention
in drei unterschiedlich ausformulierte Lebensraum-
bereiche.

Kleinere dreigeschossige Gebaudevolumen erganzen
die erste Bebauungstiefe entlang der in Oberdorf-
strasse umbenannten Hauptstrasse und der an-
schliessenden Unterdorfstrasse in Analogie zur alten
Bausubstanz des Kerns in dorflicher Manier.

Ein in sich ruhender und orthogonal ausgebildeter
u-formiger Gebaudecluster zum Sportplatz hin mit
drei bis zu rund 80 Meter langen und vier- bis ftinf-
geschossigen Hausern und einem langgezogenen
Wohnhof bilden einen Kontrast und einen urbaneren
Gegenpol zur dorflichen Mustersprache. Diese urban
ausformulierte Geste erhdht zwar die Vielfalt des
Lebensraumangebots, sie wird jedoch vom Beurtei-
lungsgremium hinsichtlich der Nutzersegmente-Kom-
patibilitat kritisch beurteilt. Auch die rdumlich etwas
unausgereift wirkende Bewegungsachse vom Gasthof
Adler zur Schule mit der Abfolge von brandmauerar-
tigen Stirnfassaden und den Querbezlgen in Frei-
raume unterschiedlicher Hierarchiestufen lassen Kritik
aufkommen.

Im dritten Raumcluster mit den schulerganzenden
Nutzungen wird das Dienstleistungszentrum als
identitatspragendes Element richtigerweise nahe

am Tschannhof positioniert. Der dazugehoérende
offentliche Raum schlégt dabei eine wertvolle Briicke
zwischen dem stark frequentierten Einkaufszentrum
und der Adlermatte mit dem ortspragenden Adler
und dem Dorfplatz.

FREIRAUM

Die Verfassenden schlagen eine Reduktion der Fahr-
bahnbreite und einen Rickbau des Kreisels Rutiweid
vor. Diese verkehrlichen Massnahmen und die Gber
die Strasse springenden beiden Platze tragen zu einer
guten Verwebung mit dem Umfeld bei.
Gebaudeumfassende Garten ergdnzen den Charakter
der neuen Dorfhauser an der Oberdorfstrasse und
weben das Gasthaus Adler mit seinen Aussenrdu-
men in das Muster ein. Die Wohnbauten im Westen
erhalten einen langen, begriinten Hof, der beidseitig
von einer durchgehenden Balkonschicht flankiert wird
auf der auch die Hauszugdnge angeordnet sind. Die

damit verbundenen Interaktionsmdoglichkeiten bieten
die Grundlage einer gelebten Nachbarschaft.

NUTZUNGSVERTEILUNG

Die Verortung der 6ffentlichen Nutzungen im und
um das Dienstleistungszentrum nahe am Tschannhof
werden positiv beurteilt. Die funktionale Nahe der
schulergédnzenden Nutzungen in Kombination mit den
Raumen fur die Gemeindebehdrden auf zwei Ge-
schossen sind grundsatzlich gut geldst. Die beidseits
des 6ffentlichen Wegs vom Dienstleistungszentrum
zum Adler angeordneten erganzenden Gewerbe-
raume in den Erdgeschossen der tangierten Gebau-
de starken die Bedeutung der Fussverbindung und
aktivieren den 6ffentlichen Raum. Ob diese jedoch in
zweiter Bebauungstiefe in der vorgeschlagenen Form
funktionieren wird bezweifelt.

Die als Zwei- bis Dreispanner ausgebildeten Woh-
nungstypologien der strassenbegleitenden Gebaude
zeigen bekannte Wohnungsmuster und reagieren
durch ihre Konzeption und Grossendefinition auf die
spezifischen 6rtlichen Rahmenbedingungen und Qua-
litaten. Auf erhebliche Kritik stossen jedoch die eher
urban ausformulierten Eigentumswohnungen in den
Wohnzeilen, die zum Wohnhof und grésstenteils zum
Sportplatz ausgerichtet sind. Die grosse Menge dieser
gleichartigen Wohnungen in genossenschaftlicher
Pragung in Kombination mit der Ausrichtung zum
Sportplatz kdnnen die Jury nicht begeistern.

Die Tiefgarage ist sehr einfach organisiert. Sie liegt
auf einem Niveau und ist durch zwei Zufahrten er-
schlossen und gut etappierbar.

ARCHITEKTONISCHER AUSDRUCK

Die Machart der Gebdude leitet sich aus den vor-
gefundenen Mustern der alten Bausubstanz ab und
entwickelt diese in Kombination mit zeitgeméassen
Bautechnologien und einem durchdachten Material-
konzept zu einem Beispiel fir nachhaltiges Bauen.
Die Wohngebaude werden als moderne Holzbauten
konzipiert. Um die Bedeutung des Dienstleistungszen-
trums zu erhohen, soll dieses Haus ein murales Kleid
in Sichtmauerwerk erhalten. Die gestalterisch sorg-
faltig abgesetzte Erganzung des Adlers mit dem Saal
finden im Begleitgremium und der Denkmalpflege
Zustimmung.
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WIRTSCHAFTLICHKEIT / NACHHALTIGKEIT /
ETAPPIERUNG

Bei der Analyse der Projektdaten und der daraus
resultierenden Kennziffern platziert sich das Projekt
im Vergleich im Mittelfeld. Die vorgeschlagene Etap-
pierung wirkt durchdacht und gut umsetzbar.

GESAMTWURDIGUNG

Das Projekt hat die Bedirfnisse der Gemeinde und die
damit verbundene Verortung der 6ffentlich relevan-
ten Nutzungen gut geldst und die Verwebung des
benachbarten Siedlungskontextes in ihre Konzeption
mit einbezogen. Bei der Beurteilung der Freirdume hat
sich das Beurteilungsgremium mit der bereits bei der
Prasentation gestellten Frage der unklaren Auspra-
gung der unterschiedlichen Hierarchien der arealinter-
nen Aussenrdume und Wegeverbindungen ausein-
andergesetzt. Als sehr kritisch wurden die gewagt
wirkenden und zu urban ausformulierten Eigentums-
Wohnzeilen beurteilt. Auf Grund dieser Kritikpunkte
Uberzeugt das Projekt das Beurteilungsgremium nicht.
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STADTEBAU

Ausgehend von der ortsbaulichen Analyse schaffen
die Projektverfassenden in der Ortsmitte eine neue
Ordnung, indem sie mit einer wagenburgartigen
Clusterung von sieben Gebauden einen hofartigen
Binnenraum («Adlermatte») schaffen, der mit einem
gekreuzten Wegsystem erganzt wird. Im Innern
spannt sich ein Raum auf, der sowohl die privaten
Garten als auch die wichtigen 6ffentlichen Wegver-
bindungen von der Hauptstrasse zum Tschannhof, zur
Schule und zum Kreisel Rutiweid beinhaltet. Obwohl
die Zonierung und Differenzierung von Privatheit und
Offentlichkeit dieses Raums mit Hecken entlang des
Wegsystems und vom Terrain abgesetzten Erdge-
schossniveaus skizziert ist, zeigt sich hier ein Wider-
spruch in der Konzeption. Eine terrassiert gestaltete
Wegverbindung verbindet den neuen Marktplatz mit
dem Chilbiplatz auf dem Schulhausareal und quert
dabei die Achse des Binnenraums, an dessen Enden
sich der langliche Platz-Weg in Hauszugange auflost.
In dieser Konzeption wird die wichtige Verbindung
zum Tschannhof, der heute in seiner Funktion hohe
Nutzerfrequenzen erzeugt, unterbewertet. Im Projekt-
vorschlag wird zwar an der Unterdorfstrasse eine
offentliche Nutzung des Erdgeschosses vorgesehen,
welche als Briickenschlag zwischen Adlermatte und
Tschannhof vermitteln kénnte. Eine weiterfihrende
offentlich wirksame Verbindung zwischen Unterdorf-
strasse und dem Marktplatz Uber die «Adlermatte»
wird im Vorschlag raumlich und gestalterisch nur sehr
untergeordnet ausformuliert.

Das neue Dienstleistungszentrum gefallt zwar in
seiner gestalterisch durchdachten Machart, doch ge-
lingt es den Verfassenden nicht, dieses Gebaude in
einem gestalterisch und funktional Gberzeugenden
Umfeld zu verankern. Der versetzte Spycher an der
Strassenkreuzung steht in einer kleinen Griinanlage
und wird in eine dichte Baumgruppe verpackt. Ob das
kleine Dorfmuseum als Idee zum Fliegen kommt, wird
infrage gestellt.

FREIRAUM

Die freie Konstellation aus acht Punktbauten grup-
piert sich um eine gemeinsame griine Mitte. Die neue
Adlermatte erschliesst und adressiert die Baukorper
von einem weich ondulierenden Weg-Gartenband
aus. Es entstehen unverstandliche Reibungen von
Ubergrossen privaten «Bubbles» mit 6ffentlichen
Bereichen. Der Dorfplatz spannt sich Uber die Strasse

zur Kapelle hin und soll zum kinftigen Marktplatz
werden. Dieser Vorschlag ist weder raumlich noch
von der erwarteten Nutzung her plausibel. Auch das
(wahllose) Uberstellen von Strasse und Trottoir mit
Baumen irritiert. Der Bereich Chilbihof ist als chaus-
sierter Bereich mit locker gestreuten Baumen konzi-
piert. Die vorgeschlagene Gestaltung 16st Zweifel an
ihrer Gebrauchstauglichkeit aus.

NUTZUNGSVERTEILUNG

Die gewerblichen Nutzungen werden konsequent
zum Strassenraum hin orientiert. In Kombination mit
dem Dienstleistungszentrum und dem Gasthof Adler
an der Hauptstrasse soll damit der Strassenraum akti-
viert werden. Dasselbe geschieht punktuell analog an
der Unterdorfstrasse. Ob die Anordnung von Gewer-
beflachen an der Hauptstrasse ohne eine zwingende
Wegeverbindung zum frequentierten Tschannhof
(Distanz) erfolgsversprechend ist, wird bezweifelt. Als
logisch und richtig wird die Verortung der schul-
erganzenden Nutzungen am Chilbiplatz bewertet.
Die 6ffentliche Nutzung der Bibliothek und vor allem
die erweiterte Nutzung der Adlersaal-Infrastruktur

in den Binnenraum der Adlermatte sorgt fir reich-
lich Konfliktpotenzial gegentiber den nahegelegenen
Wohnungen.

ARCHITEKTONISCHER AUSDRUCK

Die Machart, Konstruktion und Gestaltung der Wohn-
hauser, wie auch die Erweiterung des Gasthofs Adler
wirken grundsatzlich durchdacht und gefallen in ihrer
Interpretation einer landlichen Urbanitat. Durch die
mehrfache Wiederholung desselben Haustyps werden
die Verfassenden den Erwartungen des Beurteilungs-
gremiums an eine durchdachte und vielschichtige
Transformation des Dorfkerns nicht gerecht. Die
Wohnungen sind zweckmassig organisiert und die
Aufteilung von Eigentum und Miete sinnvoll. Die
ikonische Gestaltung des Dienstleistungszentrums
und die funktionale Verwebung der Verwaltung und
Bibliothek sind als Objekt Uberzeugend gel®st. Es
gelingt den Planerinnen und Planern jedoch nicht,

die Einzelobjekte in eine stadtebaulich Gberzeugende
Konstellation zu tGberfihren.
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WIRTSCHAFTLICHKEIT / NACHHALTIGKEIT /
ETAPPIERUNG

Die Auswertung der Projektkennziffern platziert

das Projekt im vorderen Mittelfeld. Auffallend sind
das grosste oberirdische Volumen und das kleinste
unterirdische Volumen im Vergleich mit den Gbrigen
Projekten. Die vorgeschlagene Etappierung wirkt
schlissig.

GESAMTWURDIGUNG

Die Projektverfassenden haben fir das durchdacht ge-
staltete Dienstleistungszentrum viel Anerkennung er-
halten. Die widersprtchliche ortsbauliche Konzeption
der Adlermatte, die sich wiederholende Typologie der
Wohnbauten und sich abzeichnende Konflikte in der
sozialrdumlichen Zonierung werden stark bemangelt.
Zusammen mit der zusatzlich ungelésten Verbindung
zum frequenzbringenden Tschannhof kann das Pro-
jekt das Beurteilungsgremium nicht Gberzeugen.
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wid unct den Ofentichsten un wichtigsten Ortim Dor biden widl. Im Kontrast dazu wird die
neue Adermatis s hofartger «Birnervaum: zwischen den Hiuserm ausgebidet, Dieser et
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ANSICHT HAUPTSTRASSE 1-200

Aussenraumgestaltung

Dor Strasservaum

Die Haupistrafie prégt als hstorsche Stae das Bid des Ortes. Die Beruhigung der Stasse

it Tempo 30 st heute zwar opisch erkennioar, der Chereitar der Strasse istjedoch 24 sef

auf den Verkehr ausgarichtet. Die noue Gestatung sucht hingagen in tadidonolies, ddrfiches
igem Tempo,

Di inin, der
merte, wekcho dio Sirasse als Solche betonon, werden daher aulgenobon und ersotzt durch
Durch enge. die Fafrbarn
andeutende Baumsetzungen Wid tose I raumlich begrenzie Segmente unteralt, was de
Drosselung ¥ ausatich

gfalen. D fel gesez-
ten Béume (Rotbuche, Carpinus Betus, Quercus petraea) entiang der Hecpisirasse binden

Auferthaltsorte. Zusammen i einem neen Brunnen, verschiedenen Sizbdriken sowie dem
Baumdach des Adiergartens entsteft on atmospharischer Ort. Dar neue Markiplaz bitet so
Raum i den Dorfmarkt

Kormmen hier zusammen und schaffen einen arakiven Auftak ins Dorf

y
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BLICK AUF DEN NEUEN MARKTPLATZ

Dee Adermatte

o
2ung von Strduchem und Grsser und um di Wohnhéuser wid eing gewisse Distanz zu

sétlich von privt nutzberen Ausserbereichen, Ene Wegverbindung curchzient den Raum in
Langsrichtung und erschlisst e Wornungen, sk verbindet das Tschan Center sowe die

Kindern des Quartiers als Spielsrasse.

Schule, welche
die Ademnatte in Form siner Abolge von chaussierten Terassen durchauert. Niscrige, mefi-
Orte, an denen
Simoglchketen zum Aufenthalt sinladon. Her st sich die Mitagspause i einem Buch

projekt Buchrain Dorf
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geniessen, was man zvor Hr
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Der Schut z schiessich als ofiene, ache g
welche eine gréssimogiche st und

dor . bai Arlassen

wird er zum atmosphiischen Festpiatz
Die vorhandenen Biume werden duech BAume aus dem Uerbereich der Reuss erganz, wel
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teilung und ierung

Das Dienstisstungszentum sowe der Gashof Ader biden als Gebéudepaar das Ofintiche

Die Wohnbauen orientren sich mi iven Zugéngen ale auf de Adieratte. Die beiden Mt
wohnhauser legen dabei angrenzend an Haupl- resp. Unlerdorfstrasse und bieten im EG je-
a von der Sirasse an.

‘sohliesslch findt einen idedlen Standort i Haus D gegentiber dem Schulhaus auf Niveau
Pausenplatz, wivend in den Héusem B und G gegendber der grossen Spishwiese im EG
lefht et Wohntzungen angeboten werdn.

Verkehr und Erschliessung

Die Haupisirasse wid enllang des Perimeters verschmélert und cle Fahvbahn mit hven Keren
Begrenzungen aufgshoben. Ebenso aufgshoben wid der Kseisel, der an diesem Ort als allzu
verkevstechnisches Blament witkt. Durch ffe Baurplanzungen wed die Linentlinnung der
 somtwid Fussginger-

ot

Froiaumo doer die
Stasee.

o aup el
sols. Fir i Velos, wieiche abenlals grosstamtels im UG pakiert werden, bofindet sich im

Oston aur Unterdorstrasse oo separate Zufarvt in o Tiegarage, dlese bidet n der ersten
Etappe auch i Hauptaufahrt fir Autos.

Dis befindertengangige Erschliessung der Verbindung Hauptsirasse - Schule wid Gber den
Zugangsweg im Nordosien zwschen den Wohnhduserm D und E geleitet,

selben Standrt wie heue, infer dem Haus. Die Zufsrvt geschieht von der Uierdariirasse
her.
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BLICK VON SUDWESTEN DURCH DIE ADLERMATTE

Studienauftrag Generationenprojekt Buchrain Dorf

Die Wohnhéuser

demssioen Grundpinzip eines zentraen Treppen
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